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ERFOLG DANK KLARHEIT

5.5 ZIMMER FREI STEHENDES EINFAMILIENHAUS MIT
GROSSEM GARTEN UND SWIMMING POOL

Familienfreundliches, modernisiertes Haus mit praktischem Grundriss, Wintergartenanbau, Wein-
keller, Cheminée, Pizzaofen und grossziigiger Aussenanlage mit Feeling a la Gran Canaria.

VERKAUFSPREIS
CHF 1°675°000.-

(Verfugbar auf Anfrage)

KONTAKT ZUM OBJEKT

Name Sascha Marc Anker
E-Mail info@immoanker.ch
Telefon 044 578 48 30

immoanker | Hohenbuhlstrasse 2, 8152 Glattbrugg

ANFRAGEN FUR BESICHTIGUNGSTERMINE UND ANGEBOT ABGEBEN UNTER
www.immoanker.ch oder per Mail unter info@immoanker.ch
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DIE GEMEINDE OBERBUCHSITEN

4625 Oberbuchsiten liegt im Bezirk Gau, im Kanton Solothurn. Die Bevélkerung in der politischen Gemein-
de Oberbuchsiten hat sich in den letzten finf Jahren um durchschnittlich +1.0% pro Jahr auf 2'296 Einwoh-
ner verandert (Stand 31. Dez. 2020). Die Steuerbelastung liegt bei 14.2% (Kanton: 14.6%).

Fur die letzten flinf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 1.2% auf,
wiahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 1.8% betragt (Stand 1. Jun. 2021). Die Immobilienpreise haben sich
in den letzten fUnf Jahren um +7.1% verandert (Kanton: +12.1%).

BESCHREIBUNG

Gepflegtes, modernisiertes 5.5 Zimmer Einfamilienhaus mit 252 m* Wohnfliche, Wintergarten, Chemi-
née, Pizzaofen, Outdoor Schwimmbassin, ausgebaute Kellerraume mit Biiro, Werkstatt und Weinkeller,
grosse Gartenanlage, liberdachte und offene Sitzplidtze mit Granitsteinbéden, Orangerie, Gerdateraum,
angebaute Garage, mehrere Aussenparkplitze, und vieles mehr...

Traumhafte, sonnige Hanglage mit unverbaubarer Weitsicht in die Alpen

Das frei stehende Einfamilienhaus besticht durch sein stdlich anmutendes, mediterranes Flair. Es befindet
sich an erhohter und sonniger Stidhanglage am Ende einer kleinen, privaten Stichstrasse (Sackgasse), ohne
Durchgangsverkehr. Die Adresse hiess frither: Hegistrasse 470. Die Gemeinde hat kiirzlich eine Adressum-
benennung vorgenommen.

Deshalb lautet die richtige postalische Adresse und Anschrift heute neu: Alpenblickweg 8, 4625 Oberbuch-
siten. Auf Google Maps ist die Adressianderung leider noch nicht angekommen. Man findet dort das Objekt
immer noch mit der alten, bisherigen oder der fritheren Namensbezeichnung.

Dank der unverbaubaren, ruhigen Lage geniesst man eine optimale Besonnung. Bei schonem Wetter kann
man auf der grossen Terrasse und auf den rund ums Haus angelegten freien und tberdachten Aussensitz-
platzen wunderbar entspannen, in Ruhe schéne Abende und romantische Sonnenuntergiange geniessen.
Und vom Balkon im OG hat man bei klaren Wetterverhaltnissen eine herrliche Weitsicht bis in die Alpen.

Fur eine Familie mit Kindern bietet dieses Haus aussen wie innen viel Platz. Mit seinen vielfaltigen, prakti-
schen und variantenreichen Nutzungsmoglichkeiten ist und bleibt es einfach ein Traum. Der bisherige Eigen-
timer hat Gber die letzten 40 Jahre keine Kosten und Miihen gescheut und mit viel Zeitaufwand und Liebe
zum Detail sein Haus und die Gestaltung der Aussenanlage einer stetigen, wert vermehrenden Renovation
und Erneuerung unterzogen.

Heute prasentiert sich deshalb das Haus in einem Top-Zustand, ja es prasentiert sich sogar fast neuwertig.

Abgesehen vom normalen Unterhalt, ist der Renovationsbedarf am Haus fiir die kommenden Jahre deshalb
sehr gering.

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Beste Schulen und Einkaufsméglichkeiten in nichster Nihe und optimale OV-Verbindungen

Der Kindergarten befindet sich nur 500 m entfernt. Die Primarschule befindet sich im stidlichen Dorfteil, in
1 km Entfernung Gehdistanz. Die Oberstufe und das Gymnasium liegen unweit im Nachbarsort Egerkingen
oder unweit in der Stadt Olten.

Im Dorf Oberbuchsiten gibt es praktische Einkaufsmoglichkeiten: ein Volg Laden, mit integrierter Postfiliale,
und auch einen Bancomaten der Raiffeisenbank Gau-Bipperamt (die Bankfiliale wurde 2020 geschlossen).
Alle wichtigen 6ffentliche Ortlichkeiten befinden sich also in nichster Nihe zu Ihrem Zuhause. Die nichste
Bushaltestelle ist ungefahr 600 m entfernt, der Bahnhof nur knapp 1.2 km.

Praktische Architektur und Raumaufteilung

Die Architektur des Einfamilienhauses ist solide, gefallig und zweckmassig. Hervorzuheben sind der helle
Wintergarten und die grossziigig angelegte Aussenanlage, mit elektrifizierter Beschattung beim Wintergar-
ten und installierter Aussenbeleuchtung (LED-Lampen).

Der liebevoll gestaltete Gartenbereich, die aus Tessiner Granit (aus dem Maggiatal) gefertigten, und von
Hand behauenen Befestigungen, Mauern und die verlegten Granitsteinbodenplatten rund um den Pool und
bei den offenen und liberdachten Sitzplatzen sind wirklich sehr speziell, originell und verleihen der ganzen
Anlage ein sidliches, mediterranes Flair a la Gran Canaria. Man fihlt sich zu Hause quasi wie in den Ferien,
und das jeden Tag.

Ubrigends wurde nicht nur bei der Aussenanlage, sondern (iberall im Haus bei den Béden und Treppen (mit
Ausnahme der Bdden in den Nasszellen und im Schlafbereich) ausschliesslich Granit verlegt.

Komfortabler Wohnbereich mit offener Kiiche und angebautem Wintergarten

Durch ein helles Entrée erreicht man die offene exklusive Kiiche mit Kochinsel, den anschliessenden Wohn-/
Essbereich, den angebauten Wintergarten mit Umluft-Cheminée, mit Pizzaofen, beheizter Sitzbank. Die
grossen Fensterfliigeltiiren bei der Frontseite beim Wintergarten lassen sich wie ein Balkon 6ffnen, sodass
man Uber die Aussentreppe direkt zum Gberdachten Sitzplatz Stid und zum Schwimmbad gelangt.

Durch das anschliessende weitere Zimmer gelangt man zum Sitzplatz Ost mit Orangerie (mit Feigen-, Zit-
ronen-, Orangenbdumen) und mit einem grossen Granitbrunnen, der aus einem 2 Tonnen schweren Granit-
block gefertigt wurde und wunderbar frisches Trinkwasser frei Haus liefert. Auf der Westseite hat es eben-
falls einen Gehweg und noch einen kleinen Brunnen bei der Wand.

Im EG befindet sich auch noch ein Gaste-WC mit Lavabo.

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Weitere Zimmer im Schlafbereich im OG

Im OG befinden sich die Schlafrdume, ein Zimmer mit Balkon Stid, zwei weitere Schlafzimmer (Ost und Std),
sowie eine Nasszelle, ein Badezimmer mit Dusche, WC und ein grosses Lavabo. Durch eine Metall-Auszugs-
treppe gelangt man vom OG ins Dachgeschoss. Der Estrich mit Bretterboden (isoliert) kann als zusatzlicher
Stauraum genutzt werden.

Solide Konstruktion

» Dach: Satteldach mit Betonziegel, grosse Lukarne West, Verkleidung mit Kunstharzfaserplatten Untersicht
wie Stirnseite, Ziegeleindeckung beim Wintergarten

= Fenster: Kunststoff mit Isolierverglasung (2008 und 2018)

= Tliren: 3 Eichentiiren massiv, 1 x beim Durchgang zum Grotto italiano, 1 x beim Gerateraum und 1 x bei
der Ture vom Wintergartenanbau (Ausgang Orangerie). Die Tiren im Innenbereich sind alle aus Ahornholz
hell, auch massiv.

= Rollldden: Metall, elektrisch

= Beleuchtung: Alle Lampen und Deckenspots im LED-Licht und dimmbar

» Boden: Granitplatten gibt es im ganzen Haus und fast in samtlichen Raumen, im Wohnbereich, im Winter-
garten, im Weinkeller, in der Waschkiiche und auch in der Garage. Nur in den Nasszellen und im Schlafzim-
mer wurden Steingutzeugplatten verlegt. Die Betontreppe ist ebenfalls mit Granitplatten belegt, nur im UG
(Buro, Werkstatt, Bastelraum) gibt es Laminatbéden.

= Metallhandlauf bei der Treppe und Metall-Auszugstreppe ins Dachgeschoss

= Decken: zum Teil abgesetzte Decken mit integrierten Spots.

= Wande: Abrieb «Weissputz», aussen witterungsbestandiger Verputz.

» Heizung: Oel-Zentralheizung (Jg. 2002) fir Wohnhaus und Schwimmbad, mit Oel-Stahltank, 6°000 Liter,
Radiatoren mit Danfoss-Ventilen, im Wohn- /Essbereich und im Badezimmer, zusatzliche Elektro-Bodenhei-
zung, Warmwasseraufbereitung mit Elektroboiler, 300 Liter, Hydrocleaner fiir Entkalkung des Warmwassers
= WiFi Anschluss (Kabel-TV und Internet)

= Beheizter Keller mit Elektrotableau (als Biiro oder Werkstatt nutzbar)

= Luftschutzkeller

» Heizungs- und Maschinenraum mit Filteranlage fiir das Schwimmbassin

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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= Schwimmbad, Einstieg mit Treppe, und mit elektrisch bedienbarer Schwimmbadabdeckung, fiir die Kinder-
sicherheit ist somit vorgesorgt, genaue Poolmasse: Lange 11 m, Breite 4.2 m, Wassertiefe 1.75 m bis 1.9 m

» Waschkiiche mit Waschmaschine, Tumbler, Lavabo

» Kleiner Vorraum zum Weinkeller mit Tisch und Sitzbank
= Klimatisierter Weinkeller

= Steingarten mit Zierstrauchern beim Haupteingang

= Alle Lampen und Deckenspots, LED-Licht und dimmbar
= Elektrische Beschattungsanlage (Sitzplatz Siid)

= |solierte, gerdumige, ans Haus angebaute Garage

Highlights - Wintergarten ,Grotto italiano“ und das beheizbare Schwimmbad

Der grosszligige, angebaute, lichtdurchflutete Wintergarten mit ZiegelWalmdach ladt zum gemiditlichen Ver-
weilen ein, ist isoliert, aber nicht an die Zentral-Oel-Heizung angeschlossen. Ein Umluft-Cheminée mit be-
heizbarer Sitzbank und Pizzaofen sorgen fiir behagliche Warme im Winter.

Es gibt Einbauwandschranke im Wintergarten sowie eine Gegensprechanlage mit Kamera zum Wohnhaus-
Eingangsbereich. Die grosse Fensterfront lasst sich auf der Stidseite 6ffnen, wo man Uber eine Steintreppe,
Uiber den anschliessenden offenen Sitzplatz direkt zum Schwimmbassin gelangt.

Durch eine massive Eichen-Holz-Verbindungstiire gelangt man vom Wintergarten zudem (iber den gedeck-
ten Sitzplatz Ost zur Orangerie. Hinten bei der Orangerie gibt es noch einen Gerateraum, wo man samtliche
Gartengeréte verstauen kann.

Ein grosses, beheizbares Schwimmbad mit Eck-Einstieg und kindersicherer Pool-Abdeckung ladt zum som-
merlichen, privaten Badevergniigen ein.

Die gepflegte, grosszligige Gartenanlage mit den offenen und gedeckten Sitzplatzen sorgt fiir viel Erholung
und Entspannung. Fiir das Organisieren von privaten Anlassen, Familienfeiern, Festen und Poolpartys ist
diese grosszligige und gepflegte Aussenanlage ein idealer Begegnungsort fiir Jung und Alt.

Die hohen Hecken als Abgrenzung zu den Nachbargrundstiicken und verleihen den nétigen Schutz und viel
Privatspahre. Die angebaute Garage mit Elektro- und Wasseranschluss befindet sich beim Haupteingang
(nordseitig). Das Garagentor mit Elektromotor ldsst sich bequem mit der Fernbedienung 6ffnen. Vor und
neben der Garage auf dem Vorplatz gibt es mehrere Autoabstellplatze, die genutzt werden kénnen.

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30



5.5 ZIMMER EFH IN OBERBUCHSITEN a nker
ERFOLG DANK KLARHEIT

Ubernahme Festhypotheken

Zwei Festhypotheken kénnen zum vorteilhaften Zinssatz von 1.46 % respektive 1.7 % von der Kaufer-
schaft ibernommen werden.

Diverse Renovationen, Neu- und Umbauten (2008 - 2013)

= 1986: Neubau Schwimmbad und Unterkellerung fiir den Weinkeller

= 2008 - 2010: Erneuerung Dach mit Einbau Lukarne West, neue Fassadenverkleidung beim Anbau (Win-
tergarten), Umbau Badezimmer, Oberflichenerneuerung, neue Heizung, neue Fenster, Elektrifizierung der
Lamellenstoren etc.

= 2011 - 2012: Neugestaltung der gesamten Gartenanlage, alle Treppen und Stufen wurden durch Granit
ersetzt, neue Granit-Platten verlegt bei allen Sitzplatzen, zusatzlich 2 Granit-Brunnen mit Trinkwasser, Er-
stellung diverser Mauern und Befestigungen ebenfalls aus hartem, hellgrauem Granitstein, mit insgesamt 25
Laufmeter wurden verstreut liber die gesamte Aussenanlage zusatzlich verbaut.

= 2013: Neue Kiiche und diverse Malerarbeiten

Das Haus prasentiert sich deshalb heute in einem top modernisiertem, gepflegtem, und fast neuwertigem

Zustand.

Worauf noch warten? Eine solch einmalige Chance und Kaufgelegenheit bietet sich lhnen nicht gleich je-
den Tag.

Sichern Sie sich deshalb noch gleich alle Unterlagen und vereinbaren Sie mit uns am Besten noch heute
einen Termin fir eine Vor-Ort-Besichtigung.

Sie werden begeistert sein. Es lohnt sich.

Wir freuen uns auf Sie!

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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DETAILBESCHRIEB

ECKDATEN

Verfiigbar ab
Zimmer
Badezimmer
Etagen

Anzahl Gaste WC
Baujahr
Renovationsjahr
Zustand
Parzellen-Nr.

Zone

Ausnlitzungsziffer
Wairmeerzeugung

Warmeverteilung

EIGENSCHAFTEN

) Balkon

() Bergsicht

Auf Anfrage
55

1

3

1

1981

2011
Modernisiert
2291

2-geschossige Wohnzone
W2b mit Hanglage

0.3
Olheizung

Radiatoren

) Umluft - Cheminée

) Weinkeller

) Garage
@ Hanglage

() Kabelfernsehen

() Pizzaofen

) Kinderfreundlich

) Modernisiert

) Parkplatz

www.immoanker.ch

ANGEBOT

Verkaufspreis

Nebenkosten
Eigentiimerkosten (jahrlich)
Gebaudeversicherungswert
Amtlicher Steuerwert

Eigenmietwert

ZUSATZANGEBOTE

3 x Aussenparkplatz
1 x Bastelraum

1 x Garagenbox

FLACHEN

Nettowohnflache
Grundstiicksflache
Balkonflache
Kellerflache
Terrassenflache
Gartenflache

Gebaudevolumen

) Ruhig

@ Sonnig

) Swimmingpool

) Siidhang

) Tumbler

() Virtuelle Besichtigung
() Waschmaschine

info@immoanker.ch

nmoanker
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CHF 1'675'000.-

CHF 550.- / Monat

CHF 6'600.-
CHF 786236.-
CHF 196'800.-

CHF 18'538.-

Inklusiv
Inklusiv

Inklusiv

252 m?
826 m?
9 m?
36 m?
128 m?
372 m?
940 m®

+41(0) 44 578 48 30
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Gut in Stand gehalten
Gut in Stand gehalten
Gut in Stand gehalten
Gut in Stand gehalten

Gut in Stand gehalten

14% sind teurer

+41(0) 44 578 48 30
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Mlags dats 2077

Schulen und Aushildungsstitten

#

1 Kita ZTauberstemn (23
4280

2 Schulhaus Cberderf Loy
R

3 Kindergarten Schulpavillon Che. &

ST
4 Schulhaus Stelnmatt 1z
950 m
Einkauf
*
1  volg Oharbuchsiten im Dorfzen.. 10
Al T

2  Volg Heusndorf mit Postagentur 45
22 kam

3  Coop supermarkt + Denner Sat.., SH
25 4m

4 Shopping Conter Farum Switze., <0
28 km

5 mMigros, Denner + Lidl, Censngen F

el Mg
Offentlicher Verkehr
#
1 Oberbuchsiten, Ldwen T
BO0 m
2 Oberbuchsiten, Bahnhof T
12
3 Egerkingen, Bahnhof a2
35 kM
4 Densingen, Bahnhof Sid &0
E3km
info@immoanker.ch
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GRUNDRISS
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INNENANSICHT
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Wohnbereich
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INNENANSICHT

Pizzeria

F

Zimmer 1 OG
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INNENANSICHT

Zimmer 2 OG

Zimmer 3 OG

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30



"‘ﬂ, - e e a T
5.5 ZIMMER EFH IN OBERBUCHSITEN Sy imm M;anker
e | ERFOLG DAMK KLARHEIT

INNENANSICHT

Nasszelle

Terrasse
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INNENANSICHT

Terrasse
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INNENANSICHT
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Markt
Ausgewogen

vegunetgt /- ekl X begunstt

Verk&ufer m Kaufer

Die geschéatzte mittlere Anzahl Tage auf dem Markt

75
70 65
Tage auf dem Markt

. 0%
= Q4'20 vs Q4'21

arzo [=Farde) Q320 Qa0 orz Q21 Qa3 Qa'21

Gesamtanzahl Angebote online

80 Ez
1) J. L ) 5 Gesamtanzahl Angebote online
80 o———0"""" = = = =
-1%
i Q4'20 vs Q4'21

QTIo QZZ0 Q320 Q4720 ora QT o3 Qa2
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Markttrends

4625 [Postienzahl)

www.immoanker.ch

Letzte 2 Jahre

Preis / m* Verteilung

5 Objeits
& Cibjeste
3 Objeke
2 Oojokts

T Ciizjekt

23K - 32K ADK- 41K A - 55 5,98 - §.8K

o

Preis f m® {QHF] <13

Prels Entwickiung f m?
CHF 7%

CHF &K 5.8k

S7K

CHF 5K

CHF 4K

CHF 3K

CHF 2K

CHF 1K

Quartal QFEH QaED arin QN Q3E =L 44 QT QEdd

@ sngebote O Transaktionan Praisspanne ) |hre Immaobilie
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ERFOLG DANK KLARHEIT

Markttrends

4825 {Postheiizanl) Letrte 2 Jahre

Anzahl der Objekte nach Anzehl Zimmer

1 Zimmer
0
0
2 Zimmar
0
0
3 Zimmer
(4]
0
4 Zimmer
3
(4]
5 + Zimmar ©
18
0

Preis /| m* Verteilung nach Zimmeranzahl

CHF 7%
CHF 6K
52K
CHF K ]
42

CHF K -
CHF 3K
CHF 2K
CHF 1
Zimmer 1 2 3 4 5+

o

@ Angebote O Transaktlonen Pralsspanne (@) |hre Immabilie

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends

AGZS [Postiefizahl) Letzie 2 Jahre

Preis / m* nach Wohnfléche
CHF 7%

5.9K 1
CHF K 3
CHF K

CHF 4K ITK
L]

o

CHF 3K
CHF IK

CHF 1%
Hetto- <120 120 - 180 160 - 200 200 - 240 240 - 280 280 - 320 320 - 36 = 360

wohnfliche
{m*) (]

Wohnfldche nach Anzahl Zimmer

400 m®
300 m?
235-
w

200 m*

oo me

@ Angebote 0 Transaklionen Preisspanne @ lhre Immaobilie

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends

4625 (Postieitzahl) Letzte Z Jahre

Vermarktungsdauver

14
10 Objekie

8 Dokt
G Objekte
i Dbjekle

2 Oje ke

Tage <1 1-22 22-43 Aa3-85 &5-80 86-190 =10

Vermarktungsdauervs Zeit
350 Tage
300 Tage
250 Tage
200 Tage
150 Tage

100 Tage

74

50 Toge

Quartal QII0 Qa0 a1t arn Q3 i a1z Qra:

@ Angebote Preisspanne ) Ihre Immobille
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Markttrends

A625 (Postielizahl) Letzte Z Jahre

Vermarktungsdauvervs Wohnfldche
350 Tege

300 Tage

250 Tage

200 Toge

150 Tage

100 Tage 83

50 Tage []

Metto- <120 120-160  60-200 200-740 240-280 2B0-320  320-360 > 360
wohnfliche
{m?) (]

Vermarktungsdauervs Zimmer-Anzahl

200 Tage
150 Tage
100 Tage
50 Tage
22
[]
5
.
Zimmer 1 2 3 a 5 4
]
@ Angebote Preisspanne ) Ihre Immobille

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Sozio-Okonomie > Demografie

Gablat: Dbarbucheiton (Gamainda)

Einwohnerzahl
2000
2500
2000 W
1500
1000
Janr ang 2on o AE M4 AR AR 0T MNTH A0 D
@ Obverouchsien ...

Sozio-Okonomie> Demografie
Alter (2020)
o-14 1410%
15-28 16.5%
T
A0-a4a 22.0%
T
A5-58 24.5%
g ]
G0-74 14.6%
Y 1
75-88 5.6%
e —
B0+ 0.8%
-

@ Obertuchsiten (..

info@immoanker.ch

imm al‘lker

ERFOLG DANK KLARHEIT

Wanderungssaldopro 1000 Einwohner

00

s

o

L1s]

Jahr J011 2012 2013 204 il 2018 aor kil g R0
@ Cberbuchsiten {...

Familienstand (2020)

Ledig 41.7%
. __________________________________________________________________]
verhalratst 45.8%
e ————— ]}
Verwiwet 3.4%
L ]

Gaschieden B.8%
L ]
Unvarheiratet 0.0%
Reglstierta Partnerschafi [ e
i
Aulgeiiste Partnerschalt 0.0%
@ Cberbuchsiten (..
+41 (0) 44 578 48 30



5.5 ZIMMER EFH IN OBERBUCHSITEN

Umwelt > Gerdausch

7/~ Niedriger Gerduschpegel

||\ 2 Die Bewertung baslert mitunter auf StraBen-, Eisenbahn- und Fluggerdusch, mit

unterschiedhichen Schwellenwerten flr Tag/Macht.

10 db 20 db 30 db 40 db 50 db 80 db 70 db
4 3
Ruha
Flistern Kiihlschrank Normales Gesprich
25 db A0 db B0 db
Rascheinde Blétter Bach Regen
20 db 36 db 48 db
(= Strassengeriusche
Gerdusch
=]

30 40 S5 60 70

M‘!j:
Y mapton it b & Openttreetiap (Y mapboy
8-  Gerduschpegel untertags 46db
B Zuggerdusch
.r.'-':. e
o
e
(a3 | ’
(B £ Wanbax & OpenSestMap () mapbon;

www.immoanker.ch info@immoanker.ch

immo an ker
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= Michste grosse StraBe: 1776 m
B Nichste Zuglinie: 976 m

80 do 80 db 100db  T0do

s & & & &

Sehr laut
Mixer Ambulanz
80 db 97 dby
Staubsauger Muotorrad

80 di

U Mapbax © Ope=nSestap

& Gerduschpegsl in der Nacht 38db

& Maphox £ CpenSeetdap

+41(0) 44 578 48 30
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Umwelt> Aussicht

ERFOLG DANK KLARHEIT

iﬁ" immoanker

~ Aussicht X Hangneigung:11*
\ 451 Die Bewerrung basiert aut der Aussicht des Oblekts (2.8, Seebilck, Berabilck) und der Anzah der
Sennenstunden am Standorl des Objekls,
= Seesicht
Barge Sewsicht
— ==
<5 W0 15 A ™ »30 g Sahrgut
F;“;
4 Q e
¥ ¥ i ‘s*
o 7
#
Oborbuchstes ¥ Y d
Tbsor e :e;}ﬁ#
3’@:3 &
o
(B irefoEn £ Magbn € GperSrmibiap
‘Sonnenstunden SomnBnETInden
210 11h 12h 130 14h =15 =55h B0 &5n Tn 7Sh =8N
.&ff 3F
5 @ _+“'J -5 .-'frl
i L
W v o 2 bl
Dbertiuchsitan .}:;4+"¢' ¢ Dberbucnsiied };:;p;g"'l
i ‘ljgu‘_ﬂ..e
) moptos) © Maptos © Dpensirestan ) mapbo| © Magbax & DpenSieetian
Sonnenstundan im Sommear 14h Sonnanstunden im Winter Bh
Qo 0200 04200 QB0 08:00 1000 1200 1400 1800 18:00 2000 2200 000D
= =
Sonnenaufgangim Sonnenuntergang
Sommer Im Sommer
05:33 Sannanau im 5 " - 21:30
Wintar Wintar
04 16:42
www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Umwelt> Immissionen

("_"\ Immissionen
\ 3.9 Dia Bewartung bagkert auf der Entfernung zu Moblifunkantennen und

Atomkraftwerken,
Oberbuchsilen

e
% Mobilfunkmast ** Kernkraftwerk
@ Mobilfunkmast pi6m @ KemkraftwerkGosgen
€ Mobilfunkmast gEm @9 KemkraftwerkBeznau
© Mobilfunkmast ssam @ KemnkraftwerkLeibstadt
@) Mobilfunkmast tikm @ KernkraftwerkMiihleberg
9 Mobilfunkmast 11km

www.immoanker.ch info@immoanker.ch

i

W

16 km

44 km

45 krn

54 km

immoan ker

ERFOLG DANK KLARHEIT

Néchstgelegenes Kemkraftwerk: 16 km
HéchstgelegenerMobilfunkmast: 916 m

Immissionen

© Mobifunkmas:
& Kembraftwerk

B oo O Gy

+41(0) 44 578 48 30
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Nahversorgung
Q
12]

(15)
3]0 3
(21 Einkaufen
€ voig 484 m
0 Coop Supermarkt 2.3 km
€} DennerSatellit 2.4 km
© Kshop 2.4 km
© MigrosMM 2,7 km
i :
L23  Gastronomie
0 zumLéwen 425 m
) altePost 535 m
' RestaurantZum Alp 13 km
{0} Bergrestaurant Tiefmatt 18 km
) Gasthof Sonne 18 km

www.immoanker.ch

info@immoanker.ch

Fn‘Sm-@
2 ©

9 0
®
(22 Bildung
) schule 738 m
€ Sschule Mihlematt 21 km
© Primarschule Kleinfeld 2.3km
© OberstufenschulhausCarp... 2.4 km
@ Sschule 2.4 km
(25 Gesundheit
€ Dr. med. Straumann Urs 2.2 km
€ Xundheitszentrum 2.6 km
@ Pflegeheim 2.7 km
€0 Coop Vitality 2.7 km
D Kiinlk 41 km

(24 Freizeit

@ sport
& sport
& sport
& sport

@ sport

immo an ker
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Hago Hahversorgung
2 Einkaufen
© Bidung
O Freizen
0 Gastronomie
© Gesudhait

& Wt €00 Hrinay:

168 m
752 m
756 m
789 m

11km

+41(0) 44 578 48 30
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- -
Erreichbarkeit
& Auto
Muilk . I' =
. Reisezeit
i i."' toett o[ @ 15 Minurtan
s ek,
sy 1,,)243 ¥ 30 Minuten
) b r;‘ﬁ;“* X @ 45 Minuten
o il D
o 4 ; _.:‘. ; 2{ s T J
p _3__._# (= H*"-I
¥ .r-l-l-._l 'y*
}. : '[?1
b i 4
o *.f :ra" = ﬂf
r'\-r'ui Bepn :JM
' et
({3 mopbo \ 1 Wi OparSirestiag

i Autobshnauffahrt 2.9 km

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 70 Blidung
O 33 Gesundheit

2 98 Einkaufan
0 167 Gastronomie

) 385 Freizeit
% Gehzeit
Redgexeit
o o @ 5 Minuten
1\ ,_ll' L " 16 Minutan
A @ 30 Minuten
e riddgheci ]
oA 0 =
f J
{ 0 L
N o |
e LS Pl gt J-
[ maphoug e T Wapio & QpenSinaliag

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

immo an ker
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@ Offentlichen Verkehr =

o M ph @ DosnSiesikiapn

@ Bahnhof Oberbuchsiten 978 m

B Bus Oberbuchsiten Liwen 448 m

Anzahl Angebote im Umnbkreis von 15 Minuten

) 1 Finkaufan © 1 \idung
0 7 Gastrongmig © 0 Gesundheh
O 3 Fratzen
4% Fahrrad
I
nj.: 5 N Reisezait
e HNE
f ||-'-'? s @ 5 Minuten
s . 15 Minuten
& . @ 20 Mimsten
& 3
o i =
T g ¥ = :.-.rl:-
T =
oS e
f 7
[+ e 4 ..3_ o
I'“-.I'_fl_l_ T A } !}
LTl WS FJ/.\H&
2 s
Il:-"'.u'.'.::i‘.’ﬂ L H B Mapboy & DpanSirsiiiap

Anzahl Angebote im Umikreis von 15 Minuten

£ 1Einkaufen © 1BRidung © 9 Einkaufen © 5 Bidung
) 2 Gastronomis ) 0 Gesundheit ) 15 Gagtronomie 2 4 Gesundheit
O 4Freizeit 9 30 Freizeit
www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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ERFOLG DAMK KLARHEIT

UBER IMMOANKER

anker ist lhr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie geht.

Wir Gbernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fiir Sie, sodass Sie sich entspannen kénnen
und sich um nichts kiimmern missen. Sie diirfen sich zuriicklehnen und den gesamten Prozess unserem er-
fahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu tberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grosstmogliche Transparenz wahrend der gesamten Transaktionsschritte zu
gewadbhrleisten.

Sascha Marc Anker Christoph Messmer Manuel Krapf Roger Kielholz

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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ERFOLG DANK KLARHEIT

DISCLAIMER

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Informationen sind fiir den Empfanger bestimmt und diirfen ohne
vorherige schriftliche Zusage weder kopiert, reproduziert oder sonst wie zur Verfligung gestellt werden.

Die enthaltenen Informationen beruhen auf Angaben der Eigentiimerschaft und werden von der immoanker
automatisch generiert. Die Eigentlimerschaft wie auch die immoanker tibernehmen fiir die Inhalte dieser Do-
kumentation keine Gewahrleistung, weder ausdriicklich noch stillschweigend, beziiglich Richtigkeit, Vollstan-
digkeit oder Aussagekraft dieser Informationen oder der in diesem Dokument wiedergegebenen Meinungen.

Diese Dokumentation stellt keine Offerte dar. Die Eigentlimerschaft ist nicht verpflichtet, einen Vorschlag
oder ein eingereichtes Angebot zu akzeptieren, zu priifen oder zu bertcksichtigen und ist ebenfalls nicht ver-
pflichtet, das hochste eingereichte Angebot zu akzeptieren. Die Eigentiimerschaft behalt sich ausdriicklich
das Recht vor, nach eigenem, freiem Ermessen jederzeit und ohne Vorankiindigung das Angebot und/oder
die Konditionen zu andern.

Samtliche Interessenten missen alle in Verbindung mit ihrer Teilnahme an diesem Verkaufsverfahren ent-

standenen Kosten selbst tragen und haben keinen Anspruch auf Erstattung ihres Aufwandes.

Gross SZ, 2022

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30



