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4.5 ZIMMER MODERNISIERTES, FAMILIENFREUNDLICHES
DOPPELEINFAMILIENHAUS MIT NATURNAHEM GARTEN

Wunderbar gepflegtes Doppeleinfamilienhaus ,Westseite“ mit viel Charme und angenehmer
Wohn-Atmosphare - Ihre Wohlfiihloase, verteilt tiber 3 Stockwerke.

L

VERKAUFSPREIS
CHF 599000.-

(Verfiigbar auf Anfrage)

KONTAKT ZUM OBJEKT

Name Sascha Marc Anker
E-Mail info@immoanker.ch
Telefon 044 578 48 30

immoanker | Hohenbiihlstrasse 2 | 8152 Opfikon

ANFRAGEN FUR BESICHTIGUNGSTERMINE UND ANGEBOT ABGEBEN UNTER
www.immoanker.ch oder per Mail unter info@immoanker.ch
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DIE GEMEINDE GRENCHEN

2540 Grenchen liegt im Bezirk Lebern, im Kanton Solothurn. Die Bevoélkerung in der politischen Gemeinde
Grenchen hat sich in den letzten flinf Jahren um durchschnittlich +1.0% pro Jahr auf 17’577 Einwohner ver-
andert (Stand 31. Dez. 2020). Die Steuerbelastung liegt bei 14.9% (Kanton: 14.6%).

Fur die letzten fiinf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 1.1% auf,
wiahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 2.5% betragt (Stand 1. Jun. 2021). Die Immobilienpreise haben sich
in den letzten finf Jahren um +11.1% verdndert (Kanton: +12.1%).

BESCHREIBUNG

4.5 Zimmer-Doppeleinfamilienhaushilfte - ,Westseite"

Lage

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Schmelzi, in Grenchen, am Jurasiidfuss, inmitten eines sympathi-
schen Wohnquartiers.

Umbauten, Renovierung und Modernisierung

Das Objekt hat zwischen 2001 und 2003 eine Totalsanierung erfahren, spaterim 2006 wurden noch die
Fenster ersetzt. Im 2019 wurde die Gebaudehiille/ Fassade komplett renoviert und auch die Fensterladen
und Rollladen ersetzt.

Wunderbar gepflegtes, familienfreundliches Einfamilienhaus (Haushalfte West) mit viel Charme: Schoéne,
helle, lichtdurchflutete Rdume, sehr sonnig, warme Wohn-Atmosphare, sehr ruhige Lage, mit gepflegtem
Naturgarten.

Praktische Raumaufteilung

Die Immobilie bietet gentigend Platz und Gestaltungsraum fir die ganze Familie. Die Immobilie ist vom
Grundriss her UGberzeugend, herrlich gelegen, mit unverbaubarer Sicht sowie mit genialer Aussicht. Gegen
Siid-Westen sieht man vom oberen Balkon im 2. OG am Horizont sogar das Seeland und geniesst bei scho6-
nem Wetter einen wunderbaren Blick bis in die Alpen.

Und das Beste - fiir ein liberschaubares Budget lassen sich Zukunftsplane schmieden, die Innenrdume und
der Garten kdnnen komplett neu gestaltet und in ein eigenes Paradies verwandeln. Der Kindergarten, die

Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und die Bushaltestelle sind in Gehdistanz und in wenigen Minuten zu Fuss
erreichbar. Bis in die Stadt Grenchen und auch bis zur Autobahnauffahrt der A5 ist es nicht weit.

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Highlights und technische Fakten

= idyllischer, wildromantischer Natur-Garten

= 2 Stid-Balkone (1. und 2. OG)

= Zentralheizung, Gastherme mit Radiatoren

= Warmwasser Elektroboiler

Der Grundriss ist durchdacht, eine praktische Aufteilung der Innenrdume, helle, lichtdurchflutete Rdume, ge-
pflegte Parkettbdden und ein idyllischer Naturgarten, wo man mit der Familie oder mit Freunden Grillieren,
Spielen und lauschige Sommerabende und Feste im Freien verbringen kann.

Vom einladenden Entrée mit Gastetoilette gelangt man direkt in den angrenzenden, grossziigigen, licht-
durchfluteten Wohn-/Essbereich. Die praktische, gut ausgestattete Arbeitskliche hat alles, was es braucht,

um leckere Menues zuzubereiten.

Es gibt noch eine kleine «Speise-Kammer», wo man zusatzlichen Platz zum Aufbewahren der Speisevorrate
hat und die erledigten Einkaufe ohne grosse Umwege, schnell und am richtigen Ort verstauen kann.

Im UG befinden sich die Waschkiiche, ein Natur-Keller und integriert eine Garage. Zwei Autoabstellplatze
vor dem Haus erganzen dieses einmalige, attraktive Angebot. Zudem besteht die Moglichkeit, einen zusatz-
lichen Carport zu erstellen.

Worauf noch warten?

Ihr Familientraumobjekt ist zum Greifen nah und kann noch beliebig nach lhren Wiinschen und Vorstellun-
gen umgebaut werden.

Sichern Sie sich noch gleich alle Unterlagen mit samtlichen Details.

Bei Interesse an einem Besichtigungstermin senden Sie uns das beiliegende Besichtigungsformular einfach
retour.

Fur zusatzliche Auskiinfte und Fragen zu diesem einmaligen, guten Angebot, rufen Sie uns einfach an.

Wir freuen uns auf Sie!

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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DETAILBESCHRIEB
ECKDATEN

Verfiigbar ab

Zimmer

Badezimmer

Anzahl Wohneinheiten
Etagen

Anzahl Gaste WC
Baujahr
Renovationsjahr
Parzellen-Nr.
Wairmeerzeugung

Waérmeverteilung

FLACHEN

Nettowohnflache
Grundstiicksflache
Balkonflache

Gebaudevolumen
EIGENSCHAFTEN

) Balkon

() Bergsicht

) Garage

(©) Gasanschluss
(©) Kabelfernsehen
(@ Kinderfreundlich

www.immoanker.ch

Auf Anfrage
4.5

2

2

3

1

1956

2019

6006
Gasheizung

Radiatoren

112 m?
308 m?

10 m?
597 m?

ANGEBOT

Verkaufspreis
Eigentiimerkosten (jdhrlich)

Amtlicher Steuerwert

ZUSATZANGEBOTE

1 x Garage
2 x Aussenparkplatz

) Parkplatz
) Ruhig
) Sonnig

) Tumbler
@ Virtuelle Besichtigung

(©) Waschmaschine

info@immoanker.ch

immoanker

ERFOLG DAMK KLARHEIT

CHF 599'000.-

CHF 4‘000.-
CHF 96'800.-

Inklusiv

Inklusiv

+41(0) 44 578 48 30
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LAGE

G @ ®

Gerausch Aussicht Immissionen Einkaufen

e —

( 3.1\} (3.4\

—

(1) (29

Bildung Gastronomie Gesundheit Freizeit
ZUSTAND
W Kiiche Normal Gut in Stand gehalten
"= Badezimmer Narmal Gut in Stand gehalten
£3 Fussboden Gehoben Gut in Stand gehalten
ﬁ Fenster Gehoben Gut in Stand gehalten
2 Mauerwerk Gehoben Gut in Stand gehalten
WERTENTWICKLUNG
CHE 713K +13.53 % (+CHF 69.7K)
In den letzten 3 Jahren
CHF 625K
TR TR EEL LR e Sl 4
CHE 537K M
0.21 % (+CHF 1.2K)
CHF 448K Selt letztem Jahr
CHF 361K
Jahr 2019 2020 2021 2022 2023 1.03 % (+CHF 6K)

Prognose flr das nachste Jahr

ANGEBOTE IN IHRER GEGEND

50% der Gebdude in Grenchen (Gemeinde) sind billiger 50% sind teurer

22% der Gebaude in Solothurn (Kanton) sind billiger 78% sind teurer

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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DIE INFRASTRUKTUR
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Schulen und Ausbildungsstétten

1 Schulhaus Halden
3 m

2 Kindergarten Schmelzi
847 m

3 Gesamtschulleitung
17 km

4 Schulhaus Il Bezirksschule
11 km

Einkauf

1 Maxi Schmelzi Grenchen
T00m

2 Migrolino Grenchen Nord
11 km

3 Denner Discount
13 km

4 Coop Supermarkt Grenchen Ze...

T4 km

Lidl Grenchen
18 km

Offentlicher Verkehr

1

Grenchen, Grubenweg
SE m

Grenchen, Waldegg
T2 rm

Grenchen, Alpenblick
200 m

Grenchen, Bergstrasse
kL= 83

City Mord
22 m

info@immoanker.ch

14

1o

12
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21
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53

21

I

&

a

Timoanker

ERFOLG DAMK KLARHEIT
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GRUNDRISS

WASCHKUCHE
3.14mx4.14 m

GARAGE
3.85mx5.32 m

VORRAUM
3.36 mx 2.06 m

AUFBEWAHRUNGSRAUM
4.70m x 2.03 m

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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GRUNDRISS

ESSZIMMER WOHNZIMMER
3.08 mx4.13m X 4.04mx4.13m

- -

-~

VORRAUM
348 mx1.37m

[ |

KUCHE MIT ESSBEREICH = .
| 12.40m x 3.52m B
o N / |
Q 3
A!
R
o
3 &
:
I  — I==lI=
www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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GRUNDRISS

ZIMMER

ZIMMER
3.85mx4.12 m

3.16 mx4.25m

VORRAUM
4.62 mx 1.60m

ZIMMER
2.39mx 3.52 m

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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AUSSENANSICHT

Aussenansicht Nacht

Aussenansicht

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

#
i i

Wohnbereich

WoH;ibereich

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

Visualisierung

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

Visualisierung

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

 Zimmer 1/ OG

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

<

m','. E'ﬁﬂ.lﬂ b o R Zimmer 1/ OG

[ |

/ OG

¥

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30

Zimmer 1
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INNENANSICHT

Zimmer 3/ OG

==

~ Zimmer 3/ OG

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

Visualisierung

)

Zimmer 2/ OG

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

Balkon OG

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

Balkon EG

<

Waschkiiche UG

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT
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INNENANSICHT/AUSSENANSICHT
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www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30



4.5 ZIMMER EFH IN GRENCHEN d nker

ERFOLG DAMK KLARHEIT

AUSSENANSICHT/ DOLLHOUSE

ANKER & RAMILY
I M Ml | E N

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markt

Ausgewogen

begunstigt m beglnstigt

Verkaufer m K&ufer

Die geschétzte mittlere Anzahl Tage auf dem Markt

70
65 58
i Tage auf dem Markt
e O T ———_
> -2%
50 Q4'20 vs Q4'21
Q120 Q2'20 Q3'20 Q4'20 Qra2 Q221 Q321 Qa21
Gesamtanzahl Angebote online
140
130 117
120 Gesamtanzahl Angebote online
O—O———__o_———o—-—-_o_——-o—-—o-——__o
110
-0%
100 Q4'20 vs Q4'21

Q120 Q220 Q320 Q420 Qra Qz21 Q3an Qa1

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends

2540 (Postleitzahl)

www.immoanker.ch

Letzte 2 Jahre

Preis / m? Verteilung
35 Objekie
30 Objekte

25 Objekte
20 Objekte

3
25
15 Objekte 14 13
10 Objekte
8
5 Objekte
0 0 0 0 0

Preis /m? (CHF) <31k 3JK- 39K 3.9K- 47K 47K - 5.5K 5.5K - 63K
(]

Preis / m? Entwickiung

CHF BK

CHF 8K

5.3K

5.2K

CHF 2K

Quartal Qz'20 Q3°20 Q4'20 Q121 Qzz Q3

@ Angebote Transaktionen

info@immoanker.ch

8
0

6.3K- 71K

Q4'21

Preisspanne () lhre Immobilie

immoanker

ERFOLG DAMK KLARHEIT

5

|,

> 70K

5.4K

Qraz

+41(0) 44 578 48 30
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Markttrends

2540 (Postleitzahl) Letzte 2 Jahre

Anzahl der Objekte nach Anzahl Zimmer

1 Zimmer
0
0
2 Zimmer
0
0
3 Zimmer
-— a4
0
4 Zimmer
pr———rr]. 16
0
5 + Zimmer
_— 70
0

Preis / m? nach Anzahl Zimmer

CHF BK

CHF 6K
--------------------------------------------------------------------------------------------------- 40K

46K 4 .8 K L]
@

CHF 4K

CHF 2K

Zimmer 1 2 3 4 5+

@ Angebote Transaktionen Preisspanne Q) lhre Immobilie

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends

2540 [Pastieizahl)

www.immoanker.ch

Letzte 2 Jahre

Preis f m? nach Wohnfliche

CHF BK

CHF GK

CHF 4K -

CHF 2K

Metto- < T 100 150 150-200  200-250 2S50-300  300-350
wohnfliiche
(m*) ()

Wohnfldche nach Anzahl Zimmar

500 m?

A0 M

300 m?

200 m?

F60 - 00

@ Angebole Transakiionen Preisspanne (O Ihee Immaobilie

info@immoanker.ch

immoanker

ERFOLG DAMK KLARHEIT

L

166.5
.

+41(0) 44 578 48 30
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Markttrends
2540 [Postietzahl) Letzte 2 Jahrg
Vermarktungsdauer
70 Oojekie
G2
B0 Ohjakta
50 Objakie
40 Objekte
30 Dbjekte
20 Obbakte
12
10 Objektn 7
1 2 2 3
I . 0 ] ]
TIF <35 3E-T n-110 T0-140 140 - 180 h e By [+] =290
Vermarktungsdauervs Zeit
250 Tage
200 Taga
150 Tage
100 Tage
50 Tag
- 26 28 28.5 26
—2 :\j‘g\'/‘
-1 4
Quartal az20 20 Qa2 ara aza Qw1 Qa2 a1
@ Angebote Prelsspanna ) lhre Immobiiie
www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends

2540 [Postietzahl) Letzte 2 Jahrg

Vermarktungsdauervs Wohnfliche

300 Tage
250 Toge
200 Tege
750 Tage
00 Tege

50 Tone 34 36
17 23 23 [ .
H - -
a L]
Hetto- <100 100=-150 150 = 200 100 =250 250 = 300 300 - 350 350 - 400 = 400
wohnfliche
im*) 0

ol

Vermarktungsdauervs Zimmer-Anzahl

200 Tago

150 Taga

D0 Tage

S0 Tege

L | WL
L ]

@ Angebote Prelsspanna ) lhre Immobiiie

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Sozio-Okonomie> Demografie

Gebiet: Grenchen (Gemeinde)

Einwohnerzahl

@
=
&

Jahr 2010 20m 2012 20013 2014 2015 2016 207 Z0M8 20M18 2020

@ Grenchen (Gemei...

Sozio-Okonomie> Demografie

Alter (2020)

0-14 13.7%
15-29 16.4%
—_——

30-44 20.3%
]
45-58 21.0%
)
60-74 17.3%
——

75-89 9.8%
L S,

90+ 1.5%
o

@ Grenchen (Gemel...

info@immoanker.ch

anker

ERFOLG DAMK KLARHEIT

Wanderungssaldopro 1000 Einwohner

Jahr 20 2012 2013 2014 2016 2096 2077 2008 2018 2020

@ Grenchen (Gemel...

Familienstand (2020)

Ledig 40.7%
e )
Verhelratet 41.5%
L ___________________________________________________________________________]
Verwitwet 6.2%
a—

Geschieden 11.5%
E ]

Unverheiratet 0.0%
Registierte Partnerschaft 0.1%
I

Aufgeliste Partnerschaft 0.0%

@ Grenchen (Gemei...

+41(0) 44 578 48 30



imimoanker

ERFOLG DAMK KLARHEIT

4.5 ZIMMER EFH IN GRENCHEN

Umwelt> Gerausch

f® Nichste grosse StraBe:387 m

Niedriger Gerduschpegel
B Nichste Zuglinie: 859 m

A
9 } Die Bewertung basiert mitunter auf StraBen-, Eisenbahn- und Fluggerdusch, mit

unterschiedlichen Schwellenwerten fiir Tag/Nacht.
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Umwelt > Aussicht

{-;";) Aussicht

% Hangneigung: 10
D Bawertung basiert auf der Aussicht des Objekts (2.8, Saablick, Bargbiick) und der Anzahl der
Sonnenstunden am Standort des Objekis,

% Seesicht

Seasicht
-
Dirfiig Farqut L,
e 4 4 aden el | . I 1 r.
o i et
-‘iﬂ;ﬂwlﬂﬁmﬁi . I.a.mﬂ'"“":' fraTe
s g
i
i w®
) mapicax: a4 [(imap e L s & Ot
‘Sonnenstunden Sonnenstunden
=10h TR 17 13h 140 =150 A <EEh Bh BBh 7h 7Eh »Bh EI
i e St L
Wty g Bilim g i [ Q BH v i e e
(B Iiriery s 3‘3 fl': Sraey gl ¥ i ‘%"_, 5
Fiy et 42 2 T i
A 3
Eﬂ*ﬂ:;::w"""w E":?'-f!'h:mlji'..uuiu
P R T
; M_f#" w,cs‘”"
(S Lo amom s Cpenstesibing L Mo Cpsnsvssting
Sennanstundan im Sommer 14h Sonmnanstunden Im Wintar 8h
0oioD oEOD 04:00 08:00 oROD k(K] 1200 14:00 16:00 18:00 20:00 22:00 Q00
= ==
Sonnenaufgangim Sonnenuntargang
Sommer Im Sommar
0535 o ' i & ntaigangin 21
Winter Wintar
0B:As 16:44
www.immoanker.ch info@immoanker.ch
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Umwelt> Immissionen

9

Die Bewertung basiert auf der Entfernung zu Mobilfunkantennen und
Atomkraftwerken.

/"“\ Immissionen
\ St

. eqyasst

gergstrasse
HEr e
sirasce < -l.~.'-'\i5"';u.'-'II
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UBER IMMOANKER

anker ist lhr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie geht.

Wir Gbernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fiir Sie, sodass Sie sich entspannen kénnen
und sich um nichts kiimmern missen. Sie diirfen sich zuriicklehnen und den gesamten Prozess unserem er-
fahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu tberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grosstmogliche Transparenz wahrend der gesamten Transaktionsschritte zu
gewadbhrleisten.

Sascha Marc Anker Christoph Messmer Manuel Krapf Roger Kielholz
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DISCLAIMER

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Informationen sind fiir den Empfanger bestimmt und diirfen ohne
vorherige schriftliche Zusage weder kopiert, reproduziert oder sonst wie zur Verfligung gestellt werden.

Die enthaltenen Informationen beruhen auf Angaben der Eigentiimerschaft und werden von der immoanker
automatisch generiert. Die Eigentlimerschaft wie auch die immoanker tibernehmen fiir die Inhalte dieser Do-
kumentation keine Gewahrleistung, weder ausdriicklich noch stillschweigend, beziiglich Richtigkeit, Vollstan-
digkeit oder Aussagekraft dieser Informationen oder der in diesem Dokument wiedergegebenen Meinungen.

Diese Dokumentation stellt keine Offerte dar. Die Eigentlimerschaft ist nicht verpflichtet, einen Vorschlag
oder ein eingereichtes Angebot zu akzeptieren, zu priifen oder zu bertcksichtigen und ist ebenfalls nicht ver-
pflichtet, das hochste eingereichte Angebot zu akzeptieren. Die Eigentiimerschaft behalt sich ausdriicklich
das Recht vor, nach eigenem, freiem Ermessen jederzeit und ohne Vorankiindigung das Angebot und/oder
die Konditionen zu andern.

Samtliche Interessenten missen alle in Verbindung mit ihrer Teilnahme an diesem Verkaufsverfahren ent-

standenen Kosten selbst tragen und haben keinen Anspruch auf Erstattung ihres Aufwandes.

Gross SZ, 2022
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