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ERFOLG DANK KLARHEIT

IDYLLISCHES LANDHAUS, MIT VIEL PLATZ UND
GROSSER GARTENANLAGE

Die frei stehende, rustikale Villa mit 11 Zimmern bietet vielfaltige Moglichkeiten, mit grossem Biiro-
trakt, ermoglicht Wohnen und Arbeiten unter einem Dach, mit Indoor-Pool und Doppelgarage.

I

" 7 4> VERKAUFSPREIS
) CHF 1°799‘000.-

(Verfiigbar auf Anfrage)

KONTAKT ZUM OBJEKT

Name Sascha Marc Anker
E-Mail info@immoanker.ch
Telefon 044 578 48 30

immoanker | Hohenbiihlstrasse 2 | 8152 Opfikon

ANFRAGEN FUR BESICHTIGUNGSTERMINE UND ANGEBOT ABGEBEN UNTER
www.immoanker.ch oder per Mail unter info@immoanker.ch
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DIE GEMEINDE BONINGEN

4618 Boningen liegt im Bezirk Olten, im Kanton Solothurn. Die Bevélkerung in der politischen Gemeinde
Boningen hat sich in den letzten fiinf Jahren um durchschnittlich +1.5% pro Jahr auf 793 Einwohner veran-
dert (Stand 31. Dez. 2020). Die Steuerbelastung liegt bei 15.1% (Kanton: 14.6%).

Fir die letzten fiinf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 1.5% auf,
wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 2.6% betragt (Stand 1. Jun. 2021). Die Immobilienpreise haben sich
in den letzten finf Jahren um +8.7% verandert (Kanton: +12.1%).

BESCHREIBUNG
Freistehendes, grosses 11 Zimmer Einfamilienhaus im Landhausstil (Fachwerkbau).
Makrolage

Das Objekt liegt idyllisch, eingebettet im schonen Aaretal an bester Lage im zentralen Mittelland, im Kanton
Solothurn, ganz in der Nahe von Hagendorf, Harkingen, Egerkingen und Olten. In nur wenigen Minuten er-
reichen Sie die Aare. Auf der anderen Seite der Aare befindet sich der Kanton Aargau mit den Ortschaften
Rothrist, Oftringen und Aarburg.

Gelungene, grossziigige Raumaufteilung erméglicht einzigartiges Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

Das 11 Zimmer Landhaus besticht durch eine gerdumige, grossziigige Raumaufteilung. Hohe Rdume ve-
schaffen ein eindriickliches Wohnambiente. Die eindrlicklichen Platzverhaltnisse ermdéglichen zudem den
einzigartigen Luxus von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Fur lhre Firma oder lhr Biiro steht lhnen im EG und im UG ein grosszligiger Blirotrakt mit zwei Biiros zur Ver-
figung. Die imposante Griin- und Gartenanlage, bestehend aus ausgedehnter Rasenflache, Krautergarten,
Blumenbeeten und Pergola, erstreckt sich Giber eine Fliche von 388 m? und begeistert jeden Garten- und
Naturliebhaber.

Das Anwesen liegt sehr landlich, inmitten einer von Landwirtschaft und Wald gepragten, naturnahen Um-
gebung. Zu den Nebengebiuden zihlen ein Indoor Schwimmbad (Volumen: 250 m? / 451 m®) und eine ge-
raumige Doppelgarage (51 m?).

Der einladende Eingangsbereich fiihrt Sie direkt ins Herzstlick dieser privilegierten Immobilie. Der eigent-

liche Wohnbereich erstreckt sich tiber insgesamt 354 m?* Nettowohnflache, verteilt auf 3 Etagen, mit einer
Galerie im 3. OG.

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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HIGHLIGHTS

= Gelungene Raumaufteilung, helle und freundliche Rdume, alle modernisiert im rustikalen Stil, mit Raum-
hoéhen bis 3.80 m

= Landlich-idyllische Lage mit wunderschénen Wanderwegen, sowie vielfaltige Sportmdglichkeiten: Reithal-
le, Kunsteisbahn, im Sommer Bademdglichkeit in der Aare

= Grosszligige, moderne, neue Kiiche; samtliche elektrischen Kiichengerate sind neuwertig bis neu, neuer
Geschirrspuler und XL Kiihlschrank

= Gemlitlicher Gartensitzplatz/Pergola (5m?) mit viel Privatsphare und grosse Gartenanlage (388 m?)
= Weinkeller (6 m?)

» Balkon (4 m?) im OG

» Luftschutzraum

= Bdden aus edlem Naturstein. Holzparkettbdden in den Schlafzimmern, im Obergeschoss und auf der Ga-
lerie, Teppiche im unteren Zimmer, im SportZimmer/Kinderzimmer sowie Keramikplatten in den Nasszellen

= Neue Waschmaschine und Tumbler im UG

= Grosser Inhouse-Pool mit neuer Innenauskleidung und mit neuer Poolpumpe, inkl. neue Chemikalienzufuhr
(250 m?)

= Neue Fenstersimse

Attraktiver Zins-Vorteil ausnutzen (Ubernahme giinstige Festhypotheken)

Zwei Festhypotheken bei der AEK Bank kénnen nach aktueller Priifung und Bestatigung der Bank vom
Kaufer zu vorteilhaften Zinsen (1.2 % und 1.7 %) tbernommen werden. Dieser einzigartige Wohntraum in
familienfreundlicher, naturnaher Umgebung eignet sich fiir Paare oder Familien mit hohen Platzanspriichen
und dem Wunsch nach viel Privatsphare.

Worauf warten Sie noch?

Packen Sie diese einmalige Gelegenheit. Rufen Sie uns an und sichern Sie sich noch gleich die Unterlagen mit
allen Details. Es lohnt sich in jedem Fall. Sie werden begeistert sein! Denn dieses lukrative, rustikale Anwe-
sen flr einen gehobenen Lifestyle zum Geniessen, ausgestattet mit grossem Wohn-Komfort, garantiert ein

einmaliges, luxurioses Wohnambiente und erfiillt garantiert alle lhre Wiinsche und geheimsten Sehnsiichte.

Bei Interesse an einer Vor-Ort-Besichtigung senden Sie uns das ausgefiillte Besichtigungsformular einfach
retour.

Noch Fragen? Dann melden Sie sich bei uns. Wir freuen uns auf Sie!

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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DETAILBESCHRIEB

ECKDATEN ANGEBOT
Verfiigbar ab Auf Anfrage Verkaufspreis
Zimmer 11 Nebenkosten
Badezimmer 2 Eigentiimerkosten (jahrlich)
Anzahl Wohneinheiten 1 Gebaudeversicherungswert
Etagen 3 Amtlicher Steuerwert
Anzahl Gaste WC 1 Eigenmietwert
Baujahr 1987
Zustand Modernisiert A TZANE 20T
Warmeerzeugung Warmepumpe 1 x Tiefgarage
Warmeverteilung Bodenheizung 1 x Bastelraum

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Nettowohnflache

) Balkon Nutzfliche

@ Doppelgarage Grundstiicksflache

(@) Kabelfernsehen Balkonflache

@ Kinderfreundlich Kellerflache

- Gartenfliache
) Modernisiert

) Ruhig
) Sonnig

@ Swimmingpool

Geb3udevolumen

) Tumbler
() Waschmaschine
@ Virtuelle Besichtigung

www.immoanker.ch info@immoanker.ch
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CHF 1799000.-

CHF 300.- / Monat
CHF 3200.-

CHF 1'480'482.-
CHF 414'700.-

CHF 28'685.-

Inklusiv

Inklusiv

354 m?
458 m?
1‘016 m?
4 m?

20 m?
388 m?
1269 m?

+41(0) 44 578 48 30
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LAGE

(«2)
Gardusch
(-5)

Freizeit

ZUSTAND

W Kiiche
& Badezimmer
£3 Fussboden
[ Fenster

& Mauerwerk

(39)

Aussicht

(2)

Bild ung

www.immoanker.ch

& &

Irr rniEs ohen Einkaufen

—

& @

Gastronamis Gaauncheit

Gehoben
Gehoben
Gehoben
Mormal

Maormal

info@immoanker.ch
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Meu f kirzlich Renowviert
Meu | kirzlich Renoviert
Meu § kirzlich Renoviert
Gul in Stand gahaltan

Gutin Stand gehalten

+41(0) 44 578 48 30
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VILLA IN BONINGEN

DIE INFRASTRUKTUR
Schulen und Ausbildungsstétten
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i
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Map data ©2022
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GRUNDRISS

ZIMMER
7.82mx4.80m

AUFBEWAHRUNG ZIMMER
273 mx3.36m 492 mx3.36m

WASCHKUCHE
4.22mx3.17m

FLUR
3.52mx3.78m

SCHLAFZIMMER
688 mx3.25m

AUFBEWAHRUNG
391 mx2.68m

AUFBEWAHRUNG
3.53 m x 1.54

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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GRUNDRISS

L]
RAUM
3.44mx3.41m

VA,

OFFICE

3.84mx3.40m

I=11= I=I1==I

-

|III—H!—I!I—H.—I

SITZUNGSRAUM
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i ~_ FLUR
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AUFENTHALTSRAUM

6.68mx 3.40m

WOHBEREICH
4,33 mx6.24m
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=TI I=E=]

ESSBEREICH

3.53m x5.20 m \ I

Iy

CHE MIT ESSBEﬁéH I
3.38 mx5.33 m -

info@immoanker.ch
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GRUNDRISS

GALLERIE

ZIMMER
3.53mx2.54m

ZIMMER /
431 mx4.31m |

/" L FLUR
368mx1.24m

!

== ==

[ AUFENTHALTSRAUM
e 7.94mx6.22m

ZIMMER
4.12mx3.83m

BAD
242mx3.30m

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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AUSSENANSICHT
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INNENANSICHT

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT
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ANKER & BMILY
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Wohnbereich

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

Gallerie

Vi

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

Zimmer 1 UG

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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VISUALISIERUNG

Haus Gym

Aufenthaltsraum

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

. -

.'Zlmmer 3 EG
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INNENANSICHT
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~ Zimmer 1 0G
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INNENANSICHT

=t
Zimmer 2 OG

Zimmer 3 OG
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INNENANSICHT
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INNENANSICHT
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7 \ |

’ 3 Nasszelle 3 OG
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INNENANSICHT/ AUSSENANSICHT

Pool Aussen

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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AUSSENANSICHT
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Garten
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INNENANSICHT

ANKER & ®AMILY
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Markt

Ausgewogen

begunstigt m beglnstigt

Verkaufer m Kgufer

Die geschétzte mittlere Anzahl Tage auf dem Markt

75
65 5 4 ! Tage auf dem Markt
5 e R R R
- -2%
Q4'20 vs Q4'21
50

Q120 Q220 Q320 Q420 Qraz Q2 Q3N Q421

Gesamtanzahl Angebote online

150

140 127

- _ Gesamtanzahl Angebote online
O———U"'--O——O-—-.._.o_...——o——-...o_o

120

-0%
110 Q4'20 vs Q4'21

Q120 Q220 Q320 Q420 Qra Q2 QI Qa1

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends

4618 (Postleitzahl) Letzte 2 Jahre

Preis / m? Verteilung

2 Objekte

1 0Objekt

0 00 0 00 00 0 00
an . [ T [ 1N 3 as
Preis /m? (CHF) < 35K 3.6K - 4K 4K - 4.4K 4.4K - 48K 48K-5.2K 5.2K - 5.6K > 5.6K

L)

Preis / m? Entwickiung

CHF 6K

5.4K

L5 . —

CHF 4K

CHF 3K
CHF 2K

CHF 1K

Quartal Q4'20 Qr21 Q221

@ Angebote Transaktionen Preisspanne () Ihre Immabilie

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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ERFOLG DANK KLARHEIT
Markttrends
4618 (Postleitzahl) Letzte 2 Jahre
Anzahl der Objekte nach Anzahl Zimmer
1 Zimmer
0
0
2 Zimmer
0
0
3 Zimmer
0
0
4 Zimmer
0
0
5 + Zimmer ©
.
0
Preis / m? nach Anzahl Zimmer
CHF 6K
P = e e e R R e S B L B PR D R s
4K
CHF 4K °
CHF 3K
CHF 2K
CHF 1K
Zimmer 1 2 3 4 5+
(]

@ Angebote ' Transaktionen Preisspanne () Ihre Immobilie

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends

4618 (Postleltzahl) Letzte 2. Jahre

Preis f m? nach Wohnfléche

CHF K

I i = == = = = = o o & o ot S S s
CHF £K L

CHF 3K

CHF ZK

CHF 1K

Metto- <7140 140180 180 -220  230-260 Z80-300 300-340  340- 38D > 380
wohnfliiche
(m?) o

Wohnfidche nach Anzahl Zimmear

400 m*
300 r?
200 m*

00 m?

@ Angebote ) Transaktionen Preisspanne (D) Ihre Immobilie

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends
4618 [Postleltzahl) Letzie 2 Jahra
Vermarktungsdauer
it
2 Cbjakto
1 1
1 Dofekt
o 0 g g
. . " -
Tage <41 41§D B0-79 79-88 BB - 120 120 - 140 =140
Vermarktungsdauervs Zeit
200 Tego
150 Taga
100 Taga B35
a7
50 Tage 43
ﬁl.lllru.l. Qa'20 g e
@ Angebote Preisspanne ) lhre Immobilie
info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30

www.immoanker.ch
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Markttrends

4618 (Postleltzahl)

www.immoanker.ch

Letzie 2 Jahra

Vermarktungsdauervs Wohnfliche

200 Tago

150 Tage

100 Taga

50 Tage 43 a1

Metto- <140 140-180  180-230  230-280
wohnfliche
(m?)

Vermarktungsdauvervs Zimmer-Anzahi

80 Tege

80 Tage

40 Tage

20 Tage

280 = 300

300 - 340

@ Angebote Preisspanne ) lhre Immobilie

info@immoanker.ch

340 - 380

8]

immoanker
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> 380

+41(0) 44 578 48 30
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Sozio-Okonomie > Demografie

Geblet: Boningen (Gemeinde)

Einwohnerzahl

Jahr 2010 20m 2012 20013 2014 2015 2016 207 ZOMB ?0N8 2020

@ Boningen (Gemei...

Sozio-Okonomie> Demografie

Alter (2020)

0-14 16.6%
15-28 16.5%
. ]

30-44 24.0%
. _______________________________________________________________________ ]
45-59 23.1%
A ——
60-74 15.8%
A —

75-88 3.4%
L]

90+ 0.6%
-

@ Roningen (Gemei...

info@immoanker.ch
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Wanderungssaldopro 1000 Einwohner

200
150
100
50
0
-50
-100
Jahr 2011 2012 2013 2004 2015 2016 2017 2018 2019 2020
@ EBoningen (Gemei...
Familienstand (2020)
Ledig 44.6%
—
Verhelratet 40.2%
.
Verwitwet 4.8%
E o)
Geschieden 8.8%
C——
Unverheiratet 0.1%
I
Registierte Partnerschaft 0.5%
.
Aufgeldste Partnerschaft 0.0%
@ Boningen (Gemel...

+41(0) 44 578 48 30
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Umwelt> Gerausch

Niedriger Gerduschpegel

Die Bewertung basiert mitunter auf StraBen-, Eisenbahn- und Fluggerdusch, mit

unterschiedlichen Schwellenwerten fiir Tag/Nacht.

imm s:;:,-anker

ERFOLG DAMK KLARHEIT

f® Nichste grosse StraBe:312 m
& Nichste Zuglinie: 777 m

10 db 20 db 30db 40 db 50 db 60 db 70 db 80 db 90 db 100 db 110 db
e e B & & ¢ o
Ruhe Sehr laut
Fiistern Kiihischrank Normales Gesprich Mixer Ambulanz
25db 40 db 80 db 80 db 97 db
Raschelnde Bldtter Bach Regen Staubsauger Motorrad
20 db 36 db 48 db 75 db 90 db
(@ Strassengeriusche
b?"f .« Gerdusch e"?&@ % et
, Mmo 2, Fob
L L 3 e Gga H
Funtas <30 40 50 60 >70 Gunta®
HUBEL Q ELI Q
7 Boningen Boningen
@m & Mapbox E?'Opensueewap @ﬁ;t-‘ﬁ‘.hm & Mapbox :;OpenStreelMap

-:é.'- Geriuschpegel untertags 43db

@ Zuggerdusch

& Gerduschpegel in der Nacht 35db

s oS ';4;;?_‘\
N a'.h"\.".. #
Tk
4 Boningen "% . Boningen ‘3‘
s, 5, . % ., % %
@m“@x & Maphox -:;::Opensueeﬂu‘ap L@GICE[EE’EL? & Maphox gﬂp@n&irﬁalﬂap
www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Umwelt > Aussicht
7\ Aussicht % Hangneigung:0®
'\ 36 Die Bewertung basiert auf der Aussicht des Objekts (z.8. Seablick, Bergbdick) und der Anzahl der
Sonnenstundenam Standort des Objekis,
4 Berge == Seesicht
s == L
% 2
Berge ' ;] ol Bwmwicht
— TR : ¥ =
<E 10 16 2 2= »30 i Dty Gehr gut
w ©
b Hiaings "
3 o # = # #
" L A W
W 3 ;
5 &
& Mupina © OpsnStmaiag IC) im0 bl 45 Wipe & DSl
e 1 Sonnenstunden * 4 gt Sotinnstnden
= e i <
S i <100 TR 1 13 14h »18 GRS «E5h Bh &Eh M TEh »Bh
] rnger £ |
Ty ;3 It e 4
I h #
i F
5 o J &
; 3
W) mopkoa) = g & OpenSresin (S rapton & Mnpene s Dparisnestin
Sonnanstundan im Sommer 15h Sonnanstunden im Winter Bk
[e[eHele B e Hele] Q400 Q6:00 oa:a0 000 12:00 14:00 16:00 1800 2000 22:00 Q000
Sannanaufgang im Sonnanuntargang
Sommar Im Sommar
05:33 Sonnenaufgandg im Sonnanuntergang im 2130
Winter Winter
aa:14 16:42

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Umwelt> Immissionen

Immissionen
27 Die Bewertung basiert auf der Entfernung zu Mobilfunkantennen und
Atomkraftwerken.
Marr n..ri..--_-.,..e| I
Restaurant 51,
Urs Baninges
Boningen
§
©)
® Mobilfunkmast s Kernkraftwerk
© Mobilfunkmast 773m @ KernkraftwerkGésgen
© Mobilfunkmast 773 m G KernkraftwerkBeznau
© Mobilfunkmast 840m @ KernkraftwerkLeibstadt
@ Mobilfunkmast 840m @ KernkraftwerkMiihleberg
© Mobilfunkmast 918 m

www.immoanker.ch info@immoanker.ch
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“s* NichstgelegenesKernkraftwerk: 10 km
% NichstgelegenerMobilfunkmast: 773 m

o
oo
At

Immissionen

© Moblifunkmast
@ Kemnkraftwerk

f‘c';_\ \\1-“\{
H % %v.‘\
&
&

Oasis BaanT

@ Mipbor - OpenSHeenlip
10 km
39 km
41 km
59 km

+41(0) 44 578 48 30
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Nahversorgung

¥ P b

(Y o

.30 Einkaufen

) Lebensmittelgeschaft
¥ CoopPronto

£} CoopPronto

© sper

0 Ld

32  Gastronomie
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UBER IMMOANKER

anker ist lhr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie geht.

Wir Gbernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fiir Sie, sodass Sie sich entspannen kénnen
und sich um nichts kiimmern missen. Sie diirfen sich zuriicklehnen und den gesamten Prozess unserem er-
fahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu tberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grosstmogliche Transparenz wahrend der gesamten Transaktionsschritte zu
gewadbhrleisten.

Sascha Marc Anker Christoph Messmer Manuel Krapf Roger Kielholz
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DISCLAIMER

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Informationen sind fiir den Empfanger bestimmt und diirfen ohne
vorherige schriftliche Zusage weder kopiert, reproduziert oder sonst wie zur Verfligung gestellt werden.

Die enthaltenen Informationen beruhen auf Angaben der Eigentiimerschaft und werden von der immoanker
automatisch generiert. Die Eigentlimerschaft wie auch die immoanker tibernehmen fiir die Inhalte dieser Do-
kumentation keine Gewahrleistung, weder ausdriicklich noch stillschweigend, beziiglich Richtigkeit, Vollstan-
digkeit oder Aussagekraft dieser Informationen oder der in diesem Dokument wiedergegebenen Meinungen.

Diese Dokumentation stellt keine Offerte dar. Die Eigentlimerschaft ist nicht verpflichtet, einen Vorschlag
oder ein eingereichtes Angebot zu akzeptieren, zu priifen oder zu berticksichtigen und ist ebenfalls nicht ver-
pflichtet, das hochste eingereichte Angebot zu akzeptieren. Die Eigentiimerschaft behalt sich ausdriicklich
das Recht vor, nach eigenem, freiem Ermessen jederzeit und ohne Vorankiindigung das Angebot und/oder
die Konditionen zu andern.

Samtliche Interessenten missen alle in Verbindung mit ihrer Teilnahme an diesem Verkaufsverfahren ent-

standenen Kosten selbst tragen und haben keinen Anspruch auf Erstattung ihres Aufwandes.

Gross SZ, 2022
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