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3.5 ZIMMER ATTRAKTIVE, MODERNE, HELLE
EIGENTUMSWOHNUNG - IM LECHE PARK - BLOCK B

Faszinierende, helle, moderne Wohnung mit 98 m? Wohlfiihlfliche, Einbauschrinke,

Mickenschutz bei den Fenstern und Sonnenschutz.

VERKAUFSPREIS
CHF 855°000.-

(Verfiigbar auf Anfrage)

KONTAKT ZUM OBJEKT

Name Sascha Marc Anker
E-Mail info@immoanker.ch
Telefon 044 578 48 30

immoanker | Hohenbuhlstrasse 2, 8152 Glattpark

ANFRAGEN FUR BESICHTIGUNGSTERMINE UND ANGEBOT ABGEBEN UNTER
www.immoanker.ch oder per Mail unter info@immoanker.ch
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DIE GEMEINDE BELLINZONA

Bellinzona ist die Hauptstadt des slidlichen Schweizer Kantons Tessin, hat 43220 Einwohner (Stand 2020)
und liegt auf 241 m.u.M. Die Steuerbelastung liegt bei 12.2 % (Kanton: 11.7 %).

Fur die letzten finf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 1.9 %
auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 3.8 % betragt (Stand 1. Juni 2021).

Die Immobilienpreise haben sich in den letzten flinf Jahren um +4.5 % verandert (Kanton: + 7.4 %). Charak-
teristisch flir das hiibsche Stadtchen und seine niachste Umgebung sind drei mittelalterliche Burgen.

Dazu zahlen das Castelgrande und das Castello die Sasso Corbano. Beide Burgen bieten Blick auf die Stadt,
die umliegende Alpenkette und auf das Castello die Montebello, die dritte Burg.

Im Museo Villa dei Cedri wird die regionale Kunst vom 19. Jahrhundert bis heute ausgestellt. Zudem gibt es
ein historisch interessantes Gebiude, den Palazzo Civico Municipio (Rathaus).

Zu den Originalelementen im restaurierten Palazzo Civico zahlt ein Fresko aus dem 16. Jahrhundert. Das
ganze Jahr Uber gibt es zahlreiche kulturelle Veranstaltungen.

Zudem lockt die ganze Region rund um Bellinzona mit zahlreichen Freizeitattraktionen, dem Splash & Spa
Tamaro, ein stilvolles Spa mit Pools und Rutschen, einer grandiosen Hangebriicke (Ponte Tibetano Carasc)
und mit dem Seilpark Gordola.

Flr Wanderbegeisterte gibt es unzahlige Moéglichkeiten zum Wandern in den waldigen Hiigeln rund um Bel-
linzona, im Calancatal, rund um den Monte Tamaro, und beim Stausee Lago di Vogorno.

Kurz gesagt: Die Lage im sonnigen Sliden der Schweiz ist einmalig und das idyllische, lebhafte Stadtzentrum
von Bellinzona begeistert und fasziniert.

Der Kanton Tessin und die ganze Region sind reich an Geschichte, Kultur und Kunst und es herrscht zudem
wahrend des ganzen Jahres ein angenehmes, gesundes, mildes und mediterranes Klima.

BESCHREIBUNG

Lage

Die Wohnung ist wunderschon, die Lage ist einmalig, ruhig und doch zentral. Im Park Lecce gibt es ein Was-
serspiel (Springbrunnen) und eine schon gestaltete Griinanlage, direkt vor der Liegenschaft. In der Griinan-
lage vor der Wohnsiedlung gibt es diverse Moglichkeiten, sich zu entspannen und zu erholen.

Das Wohngebiet befindet sich zudem am Rande der Stadt Bellinzona. Rundherum gibt es eine natirliche

Landschaft und unweit von IThrem Zuhause befindet sich auch das Fliisschen Ticino, wo man mit dem Fahr-
rad oder auch zu Fuss schnell im Griinen ist.

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Ruhige, naturnahe und doch zentrale Lage

Die Liegenschaft befindet sich an sonniger Lage, in einer ruhigen, griinen Wohngegend. Direkt vor dem
Haupteingang befindet sich ein zur Liegenschaft gehdrendes, stilvolles, gepflegtes Atrium, eine Ruheoase
mit Springbrunnen, mediterranem Pflanzenbewuchs, mit diversen Sitzgelegenheiten zum gemiditlichen Ent-
spannen. Die schéne Gartenanlage umfasst circa 120 m? und allen Eigenttimern zur gemeinen Nutzung zu.
Optimale Verkehrsanbindung

Die nachste Bushaltestelle (Ramarro) erreichen Sie zu Fuss in nur 6 Minuten. Mit dem Auto und mit dem
Fahrrad benétigen Sie nur 8 Minuten zum SBB Bahnhof Bellinzona. Die S-Bahn (S 20) fahrt im Halbstunden-
takt und bringt Sie in 30 Minuten nach Locarno.

Beste Einkaufsmoéglichkeiten und Schulen in ndchster Nihe

Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulangebote von der Primarschule bis zur Ober-
stufe gibt es in lhrer nachsten Umgebung in Bellinzona Nord und Std und auch in Giubiasco. Das nachst-

gelegene Gymnasium befindet sich in Locarno.

Die Wohnung befindet sich im 3. Stock und weist 98 m? Nettowohnflache auf. Sie erreichen die Wohnung
Uber das Treppenhaus oder bequem mit dem Lift.

Das grosszligige Entrée, der lichtdurchflutete, offene Wohn-/Ess-/Kilichenbereich mit Ausgang zum Balkon,

zwei Nasszellen (Badewanne/Lavabo/Waschturm/WC und Dusche/Lavabo/WC) und zwei helle Schlafzim-
mer runden dieses interessante Angebot ab.

Zwei Tiefgaragenplatze sind im Kaufpreis inklusive.
Privates Kellerabteil und Rdume im UG zur Mithenutzung
Zur Mitbenutzung steht lhnen im UG noch ein zusatzlicher Waschraum, ein privates Kellerabteil und ein

Veloraum zur Verfligung.

Grosser Balkon

Auf dem 21 m? grossen, gedeckten Balkon kénnen Sie ungestort die Sonne und die frische Luft geniessen.

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Moderne Konstruktion / Bauweise
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Das Mehrfamilienhaus mit 5 Stockwerkeinheiten wurde 2017 in leichter, moderner Bauweise mit Beton-
elementen erstellt. Die exklusiven Wohnungen begeistern mit intelligenten Raumkonzepten, durchdachten
Grundrissen, grosszligigen Wohnflachen sowie mit hellen, lichtdurchfluteten Wohnraumen.

Die Aussenfassade ist aus Sichtbeton, durchbrochen von grossen, raumhohen Fensterfronten und es gibt
ein Flachdach. Die Wohnung bzw. komplett alle Rdume, alle Wande und alle Decken wurden im Jahr 2020

frisch gemalt.

Die Heizung ist eine Warmepumpe und die Warmeverteilung funktioniert mittels Fussbodenheizung.

Die Fenster sind mit Isolierverglasung.

Samtliche Boden, inklusive die Boden in den Nasszellen, sind aus hellbraunen Kunststeinplatten.

Sind Sie auf der Suche nach einem modernen Wohnambiente mit zentraler Lage in Bellinzona?

Zogern Sie nicht und warten Sie nicht langer.

Sichern Sie sich gleich noch alle Detail-Unterlagen und melden Sie sich am

Besten noch heute bei uns fiir eine Vor-Ort-Besichtigung an.

Wir freuen uns auf Sie.

RAUMAUFTEILUNG

= Entrée/Foyer zum Empfangen lhrer Gaste
= Kiiche mit offenem Essbereich
= Offenes Wohnzimmer

= Kleines Zimmer, vielfaltig nutzbar als Kinderzimmer,
als Homeoffice oder Gastezimmer

= Elternschlafzimmer (Primary Bedroom)

= Moderne, grossziigige Nasszelle mit Badewanne, Waschturm
(Waschmaschine und Tumbler)/Lavabo/WC

= Zweite, kleinere Nasszelle mit Dusche/Lavabo/WC
» Gang + praktische Garderobe

= Grosser Balkon zum Sonne tanken und Geniessen

www.immoanker.ch info@immoanker.ch
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DETAILBESCHRIEB
ECKDATEN

Verfiigbar ab
Etage

Zimmer
Nasszellen

Etagen

Baujahr
Renovationsjahr
Parzellen-Nr.
Zone
Wairmeerzeugung

Warmeverteilung

EIGENSCHAFTEN

) Balkon

) Bergsicht

(©) Haustiere erlaubt
() Kabelfernsehen
) Kinderfreundlich
©) Lift

) Ruhig

©) Sonnig

) Tumbler

@ Virtuelle Besichtigung
(©) Waschmaschine

www.immoanker.ch

Auf Anfrage

3

3.5

2

5

2017

2020

8309
Wohnzone
Warmepumpe

Bodenheizung

ANGEBOT

Verkaufspreis
Nebenkosten

Erneuerungsfonds Einlage

FLACHEN

Nettowohnflache
Nutzflache
Balkonflache

Kellerflache

Wertquote

ZUSATZANGEBOTE

2 x Tiefgarage

info@immoanker.ch

mmoanker

DER IMMOBILIENAUFWERTER

CHF 855000.-
CHF 7°200.- / Jahr
CHF 1560.-

98 m?
126 m?
21 m?
7 m?

42/1000

Inklusiv

+41(0) 44 578 48 30
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LAGE

— _"5':‘ ﬁ\ — H\
(2.5__,; (3.77; ( 5.0) (3.6
Gerdusch Aussicht Immissionen Einkaufen

3.3) 3.8 4.5 4.2
\32) \ \*2) \
Freizeit Bildung Gastronomie Gesundheit
ZUSTAND
W Kiiche Gehoben Gut in Stand gehalten
L. Badezimmer Gehoben Gut in Stand gehalten
£3 Fussboden Gehoben Gut in Stand gehalten
a Fenster Gehoben Gut in Stand gehalten
WERTENTWICKLUNG
CHF 825K =4.10 % (-CHF 27.8K)
In den letzten 3 Jahren
CHE 731K
;_-#M‘F'—;"_'_H_—:E__':""‘!h——ss——:?-ﬁ-g__u_,. |
CHF 637K T e
-1.01 % (-CHF 6.6K)
CHE 544K Seit letztem Jahr
CHF 450K
Jahr 2019 2020 2021 2022 2023 -1.02 % (-CHF 6.6K)

Prognose fiir das néchste Jahr

ANGEBOTE IN IHRER GEGEND

32% der Gebaude in Bellinzona (Gemeinde) sind billiger 68% sind teurer

29% der Gebdude in Tessin (Kanton) sind billiger 71% sind teurer

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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GRUNDRISS

ZIMMER
3.59mx3.71m

FLUR
2lmx1.23m

WOHNBEREICH
6.00 mx 3.92 m

ZIMMER
2.70mx4.40 m

BALKON

KUCHE,’ ESSBEREICH
H 6.00mx3.16 m

1.82 mx4.13m

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT
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&

"K'Uche/ Essbereich
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INNENANSICHT

Wohnbereich

Wohnbereich

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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3.5 ZIMMER WOHNUNG IN BELLINZONA

INNENANSICHT

&5
Wohnbereich
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INNENANSICHT

Zimmer

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

—
Zimmer

Nasszelle

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT
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INNENANSICHT

T,

Aussenansicht

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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DOLLHOUSE

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends

6500 {Codice Postale) Letzte 2 Jahre

Preis / m? Verteilung

30 Objekte

30
25 Objekte 2
je
22 23
20 Objekte
15 Objekte 14
10 Objekte 9
7
5 Objekte
0 0 0 0 0 0 0

Preis /m? (CHF) <21k 3IK-4.2K 4.2K - 53K 53K - 6.4K 6.4K - 7.5K 7.5K - 8.6K > B.6K

)

Preis Entwicklung / m?

CHF 10K

CHF BK

72K 74K

CHF 8K

CHF 4K

CHF 2K

Quartal Q4'20 or2z Qz'21 Q32 Q4a'21 Qraz Qz'22 Q322

@ Angebote Transaktionen Preisspanne Q) Ihre Immobilie

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends

6500 (Codice Postale)

www.immoanker.ch

Letzte 2 Jahre

Anzahl der Objekte nach Anzahl Zimmer

1 Zimmer

2 Zimmer

3 Zimmer

4 Zimmer

5 + Zimmer

Preis / m? Verteilung nach Zimmeranzahl

CHF 12K

CHF 10K

CHF 4K

CHF 2K

Zimmer 1 2

@ Angebote Transaktionen

DER IMMOBILIENAUFWERTER

o SSK """""""""" B.K """""""""" 58K
L]
3 4 S5+

Preisspanne @ lhre Immobilie

info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends

6500 (Codice Postale)

www.immoanker.ch

Letzte 2 Jahre
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Preis / m? nach Wohnfléche

CHF 12K

CHF 10K

CHF 4K

CHF 2K

Netto-
wohnfléche
(m?)

<50

50-85

85-120 120 -155 155 - 180 180- 225 225-260 > 260

()

Wohnfldche nach Anzahl Zimmer

400 m?

300 m?

200 m?

@ Angebote

Transaktionen Preisspanne @ lhre Immobilie

info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends

6500 {Codice Postale) Letzte 2 Jahre

Vermarktungsdauer

60 Objekte
50 Objekte
40 Objekte

30 Objekte

20
20 Objekte

10 10

10 Objekte
4
I I ! [ J
(] |

Tage <39 39-77 77-120 120-150 150-190 190 - 230 >230

Vermarktungsdauervs Zeit

250 Tage
200 Tage

150 Tage

104
100 Tage v

50 Tage 4.5
29
16

-

35

Quartal Q420 Qr21 Qz'21 Q321 Q4'21 Q122 Q2'22 Q322

@ Angebote Preisspanne @ lhre Immobilie

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends

6500 (Codice Postale)

Letzte 2 Jahre

Vermarktungsdauervs Wohnflidche

250 Tage

200 Tage

150 Tage

100 Tage

50 Tage

Netto-
wohnfliche
{m?)

<350

50-85 85-120

Q

120 -15% 155 -180 180 - 225 225-260

Vermarktungsdauervs Zimmer-Anzahl

250 Tage

200 Tage

150 Tage

100 Tage

50 Tage

Zimmer

www.immoanker.ch

@ Angebote Preisspanne ¢ lhre Immobilie

info@immoanker.ch
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mi

> 260
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Markt

Ausgewogen

' 4

beglnstigt m beglinstigt

Verkaufer @ K&ufer

Die geschatzte mittlere Anzahl Tage auf dem Markt

100
90 83

Tage auf dem Markt
- V’_O_MO

-0%
70 Q3'21vs Q3'22
Q4'20 Qra Q2'21 Q321 Q421 Q122 Q222 Q322
Gesamtanzahl Angebote online
340
300 ] Gesamtanzahl Angebote online
o—0—-0r—00—0—0
280
-1%
260
Q3'21 vs Q3'22
240

Q4'20 ara Q2'21 Qa2 Qa2 Q122 Q222 Q322

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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3.5 ZIMMER WOHNUNG IN BELLINZONA

Sozio-Okonomie> Demografie

Geblet: Bellinzona (Comune)

Einwohnerzahl Wanderungssaldopro 1000 Einwohner
GOK 100
50K 2
60
40K A0
30K 20
0
20K — oo o+ oo -20
10K -40

Jahr 2010 201 22 20N13 2014 2015 2016 2007 2018 2019 2020 Jahr 20m 2012 213 2014 2005 2006 2017 208 2018 2020

@ Bellinzona (Comune) @ Bellinzona {Comune)

Sozio-Okonomie > Wirtschaft

Gebiet: Bellinzona (Comune)
Arbeitslosenquote

9.5%

9% \/”_‘-—-
B.5%

8%

75%

7%

6.5%
6%

Jahr 2014 2015 2018 2017 2020

@ Bellinzona (Comune)

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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3.5 ZIMMER WOHNUNG IN BELLINZONA

Sozio-Okonomie > Demografie

Alter (2020) Bildungsniveau (2020)

0-14 14.4% Keine Ausbilding 0.0%
15-29 15.8% Obligatorische Schule 23.8%
A A

30-44 19.6% Sekundarstufe Il 47.1%
A R ISEE——
45-59 231% Tertiarstufe 29.1%

60-74 16.4% @ Belinzona (Comune)

75-89 8.5%
—_——

90+ 1.2%
-

@ Bellinzona {Comune)

Familienstand (2020)

Ledig 43.8%

Verheiratet 41.5%

Verwitwet 5.9%
a—

Geschieden B.7%
—

Unverhelratet 0.0%
Registierte Partnerschaft 01%
1

Aufgeldste Partnerschaft 0.0%

@ Bellinzona (Comune)

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Umwelt> Gerausch

Mittlerer Gerduschpegel
Die Bewertung basiert mitunter auf StraBen-, Eisenbahn- und Fluggerdusch, mit

ranker

DER IMMOBILIENAUFWERTER

@ Nichste grosse StraBe: 204 m
B Nichste Zuglinie: 730 m
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/‘-
\ 2.5
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C P & e e e
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Umwelt > Aussicht

/'—'\ Aussicht X Hangneigung:1°
\ 3.7 Die Bewertung basiert auf der Aussicht des Objekts (z.B. Seeblick, Bergblick) und der Anzahl der
Sonnenstunden am Standort des Objekts.

/A Berge %= Seesicht
& by & Vi
Berge Seesicht
3 Frat! !\‘ y Fract j
<5 10 15 20 25 =30 Dorfiig Sehrgut
arasso : $ .arasso
- &
() mapbox] © Mapbox © OpenStieethlap (G mapbox & Mapbox & OpenStrestitap
Berge 4
-
<®: Sonnenstunden
@ Wi & ¥
Sonnenstunden Sonnenstunden
Frat® i Frath
<10h 11h 12h 13h 14h >15h <55h 6h B5h 7h 75h »Bn
§
&
[: & Mapbox Oper M (B\JW'@] © Mapbox & OpenStrestilap
Sonnenstunden im Sommer 13h Sonnenstunden im Winter 6h
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3.5 ZIMMER WOHNUNG IN BELLINZONA
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UBER IMMOANKER

anker ist lhr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie geht.

Wir Gbernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fiir Sie, sodass Sie sich entspannen kénnen
und sich um nichts kiimmern missen. Sie diirfen sich zuriicklehnen und den gesamten Prozess unserem er-
fahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu tberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grosstmogliche Transparenz wahrend der gesamten Transaktionsschritte zu
gewabhrleisten.

Sascha Marc Anker Christoph Messmer Manuel Krapf Roger Kielholz
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DISCLAIMER

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Informationen sind fiir den Empfanger bestimmt und diirfen ohne
vorherige schriftliche Zusage weder kopiert, reproduziert oder sonst wie zur Verfligung gestellt werden.

Die enthaltenen Informationen beruhen auf Angaben der Eigentiimerschaft und werden von der immoanker
automatisch generiert. Die Eigentlimerschaft wie auch die immoanker tibernehmen fiir die Inhalte dieser Do-
kumentation keine Gewahrleistung, weder ausdriicklich noch stillschweigend, beziiglich Richtigkeit, Vollstan-
digkeit oder Aussagekraft dieser Informationen oder der in diesem Dokument wiedergegebenen Meinungen.

Diese Dokumentation stellt keine Offerte dar. Die Eigentlimerschaft ist nicht verpflichtet, einen Vorschlag
oder ein eingereichtes Angebot zu akzeptieren, zu priifen oder zu berticksichtigen und ist ebenfalls nicht ver-
pflichtet, das hochste eingereichte Angebot zu akzeptieren. Die Eigentiimerschaft behalt sich ausdriicklich
das Recht vor, nach eigenem, freiem Ermessen jederzeit und ohne Vorankiindigung das Angebot und/oder
die Konditionen zu andern.

Samtliche Interessenten missen alle in Verbindung mit ihrer Teilnahme an diesem Verkaufsverfahren ent-

standenen Kosten selbst tragen und haben keinen Anspruch auf Erstattung ihres Aufwandes.

Gross SZ, 2022
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