
VIELFÄLTIG NUTZBARES ZWEIFAMILIENHAUS,
HOCHWERTIGES DESIGN UND EDELSTE MATERIALIEN

KONTAKT ZUM OBJEKT

Name Sascha Marc Anker

anker@immoanker.ch

+41 44 578 48 30

immoanker | Hohenbühlstrasse 2, 8152 Glattbrugg

ANFRAGEN FÜR BESICHTIGUNGSTERMINE UND ANGEBOT ABGEBEN UNTER

www.immoanker.ch oder per Mail unter anker@immoanker.ch

E-Mail

Telefon

Grosszügige Nettowohnfläche, grosse Sonnenterrasse, Balkon, 
geräumige Duplex-Garage und phänomenale Aussicht.

VERKAUFSPREIS

CHF 2‘150‘000.–
(Verfügbar auf Anfrage)
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ADRESSE

Sternenstrasse 16, 9453 Eichberg

OBJEKTART

Doppeleinfamilienhaus

VERKAUFSPREIS

CHF 2‘150‘000.–

VERFÜGBAR AB

Auf Anfrage

BRUTTOWOHNFLÄCHE

348 m2
ZIMMER

10.5

BAUJAHR

2010

LAGE DER LIEGENSCHAFT

NETTOWOHNFLÄCHE

362 m2

GRUNDSTÜCKSFLÄCHE

688 m2
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BESCHREIBUNG

Einmalige Wohn- und Wohlfühlqualität der Extraklasse

Das Haus bietet einmalige, moderne und vielfältige Nutzungsmöglichkeiten. Es eignet sich zudem bestens 
als Mehrgenerationenhaus oder als Zweifamilienhaus für zwei Familien oder zwei Generationen, die sich 
wunderbar ergänzen und verstehen.

In dem Haus besteht zudem die Möglichkeit, Ihr Homeoffice einzurichten, da sich genügend Platz dafür fin-
det. An der Aussenfassade wurde natürlicher Stein verwendet. Helle, lichtdurchflutete Räume mit grossen 
Fenstern bieten ein charmantes und angenehmes Wohnfeeling.

Beim modernen Innenausbau wurden nur auserlesene, edle und hochwertige Materialien verwendet. Das 
Design bei den Nasszellen ist absolute Klasse. In der Wohnung 1 (Hauptwohnung) befindet sich gleich ne-
ben dem Masterbedroom (Elternschlafzimmer) und neben dem Ankleidezimmer im Erdgeschoss eine schöne 
Nasszelle mit Dusche, WC und edlem Waschtisch ausgestattet. Im Flur im Eingangsbereich links gibt es noch 
eine zweite Nasszelle, ebenfalls mit Dusche, WC und Waschtisch.

In der Wohnung 2 (Einliegerwohnung) gibt es eine grosse Nasszelle mit Dusche, WC und edlem Lavabo im 
Dachgeschoss sowie neben der Wohnküche im Obergeschoss noch ein Gäste-WC. Die Bodenbeläge sind 
aus grossen Marmorplatten, marmoriert und glänzend. In den übrigen Zimmern im Wohn-/Ess- und Schlaf-
bereich wurde hochwertiger Parkett verlegt.

Im Treppenhaus ist die Wandverkleidung edel, mit Granitsteinen aus der Umgebung, die Treppenstufen sind 
auch aus edlem Marmor. Der schlichte, sehr moderne Wohnstil und der beeindruckende Innenausbau zieht 
sich durch alle Räume des gesamten Hauses.

Eine absolute Besonderheit: Die Hauseingangstüre und die Wohnungstüren lassen sich mit einfachem, in-
dividuellem Fingerabdruck öffnen. Der Aussenbereich ist beachtenswert und zudem sehr speziell. So finden
sich rund ums Haus ein Biotop, eine Feuerstelle, also viel Raum zum Entspannen und Geniessen, besonders 
während der schönen, warmen Jahreszeit im Sommer.

In der geräumigen Doppelgarage ist viel Platz für das Unterbringen Ihrer zwei Fahrzeuge. Der Garage ange-
schlossen befinden sich im Grundgeschoss ein Abstell- oder Veloraum sowie ein Mehrzweckraum (nutzbar 
wahlweise als Werkstatt oder als Fitness-/Wellnessraum). 

Es besteht die Option, eine Sauna einzurichten. Im Untergeschoss befinden sich noch ein Heimbüro, zwei 
weitere Wohnräume, der Waschraum, die Heizung sowie der Technikraum (13,42 m²) mit 2 Solarspeichern 
und mit je 950 Liter Wassertanks zur Warmwasseraufbereitung.

Die zusätzlichen Nebenräume Untergeschoss bieten Ihnen und Ihrer Familie zusätzliche Freiräume und Ge-
staltungsmöglichkeiten, wo Sie sich beliebig verwirklichen können.
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Einmalige Lage im Dreiländereck im Bodenseeraum

Die Nähe zum Bodensee, die diversen Sportmöglichkeiten und die zentrale Lage im Dreiländereck: in 7 Mi-
nuten erreichen Sie die Grenze zu Österreich, in 15–20 Minuten sind Sie in Deutschland oder in Liechten-
stein und in 20 Minuten gelangen Sie nach St. Gallen.

Interessiert?

Kommen Sie doch einfach vorbei und machen Sie sich ein eigenes Bild von den vielfältigen Vorzügen und 
von den attraktiven Nutzungsmöglichkeiten, die Ihnen dieses Objekt zu bieten hat.

Zusätzliche Fragen beantworten wir Ihnen jederzeit gerne.

Herr Roger Kielholz, Tel. 079 122 66 92, vereinbart mit Ihnen gerne einen Termin für eine Vor-Ort-Besich-
tigung.

Zögern Sie nicht, uns zu kontaktieren.

Es lohnt sich, Sie werden begeistert sein.

Wir freuen uns auf Sie.
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DETAILBESCHRIEB

Verfügbar ab Auf Anfrage

ECKDATEN

Zimmer 10.5

Nasszellen 3

Anzahl Wohneinheiten 2

Etagen 3

Verkaufspreis CHF 2‘150‘000.–

ANGEBOT

1 x Duplex Garage Inklusiv

ZUSATZANGEBOTE

EIGENSCHAFTEN

Nebenkosten CHF 5‘500.– / Jahr

Anzahl Gäste WC 2

Baujahr 2010

Nettowohnfläche 362 m2

Nutzfläche 480 m2

FLÄCHEN

Gebäudeversicherungswert CHF 1‘020‘000.–

Zustand Neuwertig

Parzellen-Nr. 1036 + 1097

Grundstücksfläche 688 m2

Balkonfläche 4 m2

Terrassenfläche 30 m²

Zone Wohnzone

Wärmeerzeugung Gasheizung

Wärmeverteilung Bodenheizung

Aussicht

Balkon

Cheminée

Garage

Haustiere erlaubt

Kabelfernsehen

Kinderfreundlich

Neuwertig

Parkplatz

1 x Bastelraum Inklusiv

Gartenfläche 517 m2

Gebäudevolumen 1’999 m³
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DIE INFRASTRUKTUR
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LAGE

ZUSTAND

WERTENTWICKLUNG

ANGEBOTE IN IHRER GEGEND
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GRUNDRISS UG
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GRUNDRISS EG
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GRUNDRISS 1.OG
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GRUNDRISS 2.OG



10.5 ZIMMER HAUS IN EICHBERG

www.immoanker.ch   info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30

GRUNDRISS GARAGE
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AUSSENANSICHT

Aussenansicht

Aussenansicht
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INNENANSICHT

Wohnbereich

Wohnbereich
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INNENANSICHT

Küche

Küche
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INNENANSICHT

Master Schlafzimmer

Schlafzimmer
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INNENANSICHT

Treppenhaus

Atelier
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INNENANSICHT

Büro

Zimmer - Dachgeschoss
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INNENANSICHT

Badezimmer

Garage
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VISUALISIERUNG

Dollhouse
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ÜBER IMMOANKER 

immoanker ist Ihr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie geht.

Wir übernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs für Sie, sodass Sie sich entspannen können 
und sich um nichts kümmern müssen. Sie dürfen sich zurücklehnen und den gesamten Prozess unserem er-
fahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu überlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grösstmögliche Transparenz während der gesamten Transaktionsschritte zu 
gewährleisten.

Sascha Marc Anker Christoph Messmer Manuel Krapf Roger Kielholz
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empfänger als Basis für den Entscheid, ob er einen möglichen Kauf 
der Liegenschaft weiter prüfen möchte. Die Verkaufsdokumentation ist weder Offerte noch Einladung zur 
Offertstellung für den Kauf der Liegenschaft. Die Verkaufsdokumentation wurde mittels von der Eigentümerin 
zur Verfügung gestellten Informationen sowie mittels öffentlich zugänglichen Dokumenten erstellt. 

Die Verkaufsdokumentation wurde von der Eigentümerin zur Kenntnis genommen und von ihr auf Richtig-
keit und Vollständigkeit geprüft und bestätigt. Die Verkaufsdokumentation wurde mit angemessener Sorgfalt 
erstellt. Dennoch besteht weder von der Eigentümerin noch vom Vermarktungsdienstleister (oder deren Ge-
schäftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder Vertreter) irgendeine Gewähr oder Garantie für 
die Genauigkeit, Richtigkeit oder Vollständigkeit der enthaltenen Informationen. 

Die in dieser Verkaufsdokumentation aufgeführten Angaben über Flächen und Masse stammen von der Eigen-
tümerin oder von anderen verlässlichen Quellen. Der Vermarktungsdienstleister hat weder eigene Vermessun-
gen durchgeführt, noch in Auftrag gegeben. Für die in der Verkaufsdokumentation erwähnten Angaben sowie 
für die einem Interessenten oder dessen Berater mündlich oder schriftlich zur Verfügung gestellten Informa-
tionen wird jegliche Haftung hiermit ausdrücklich ausgeschlossen. 

Es können nur Gewährleistungen und konkrete Zusicherungen rechtliche Bedeutung erlangen, welche in einen 
Kaufvertrag einfliessen (wobei aus dieser Verkaufsdokumentation keinerlei Gewährleistung oder Zusicherung 
ableitbar sind), und auch dies nur unter der Bedingung, wenn der Kaufvertrag vollzogen ist.
 
Der Empfänger dieser Verkaufsdokumentation nimmt zur Kenntnis, dass der Vermarktungsdienstleister (oder 
deren Geschäftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder Vertreter) keine Finanz-, Rechts-, Steu-
er- oder andere Beratung erteilt und dass der Empfänger eigene Berater beizieht, welche die entsprechenden 
Erfahrungen und das Know-how aufweisen, um sämtliche Risiken und andere Fragen im Zusammenhang mit 
dem betreffenden Liegenschaftskauf beurteilen können.

Emmenbrücke, LU | 2022


