IMMOANKER

Der Immebilienaufwerter

EIN WOHNPARADIES FUR DIE GANZE FAMILIE MIT BALKON,
GARTEN UND INDIVIDUELLEN RUCKZUGSORTEN

Hochwertig ausgestattet, gerGumig und mit Aussenbereichen fur vollkommene
Wohnfreiheit und Komfort.
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ADRESSE o OBJEKTART
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VERKAUFSPREIS VERFUGBAR AB
CHF 1'370'000.—- E’ Auf Anfrage

EE R

REFERENZ-NR.

m BAUJAHR
2004 42

NETTOWOHNFLACHE J;L ZIMMER
160 m? 5

LAGE DER LIEGENSCHAFT

(P ADRESSE
—'—  Bahnhofstrasse 15, 8154 Oberglatt

Lk [s] rst
2s5® ett, 9
HOfsteﬁetS“ ersfl‘assE \ :3? ooffs’f
N s
S )
e
.-§'°’ C
L) 3
©.

@,

[++]

[7;)

®

2
2t
()
-5
o
%,
)
%

m 7 o
g
3
£
Google Map data ©2023

IMMOANKER | Hohenbuhistrasse 2, 8152 Glattbrugg
Eine Brand der Anker & Family AG | Gerliswilstrasse 44, 6020 Emmenbricke

& www.immoanker.ch info@immoanker.ch 0 +41 (0) 44 578 48 30




*~ IMMOANKER
w Der immobilienaufwerter ——

DIE INFRASTRUKTUR

v\“ c;,%
Msﬂ"ﬂ‘s.g
g,
R@M’
& &aﬁ"w
g %\
&
&
eg?
—
o <
&

@@E@by Map data ©2023

%
(Google] % % Map data ©202%
ra!ene,.%_ % ¢ g,'
o-‘we#e’a f
ffa‘?ae Q}
&
o ¢
o =
s

IMMOANKER | Hohenbuhistrasse 2, 8152 Glattbrugg

Schulen und Ausbildungsstitten

—_

Kindergarten Schulrain
79m

2 Primarschule Oberglatt
24 m

3 Schulhaus Bachtel
144 m

4 Stiftung Tagesschule Oberglatt
320 m

5 Kindergarten Post
497 m

Einkauf

1 Volg Oberglatt
237 m

2 Migros Supermarkt
785 m

3  migrolino Oberglatt
810 m

4 Lidl schweiz
849 m

5 migrolino Oberglatt
955 m

Offentlicher Verkehr

1 Oberglatt ZH, Rietli
73m

2 Oberglatt ZH, Rietli
175 m

3 Oberglatt ZH, Rietli
B’Im

4 Oberglatt ZH, Zentrum
221 m

5 Oberglatt ZH, Zentrum
235 m
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DIE GEMEINDE OBERGLATT

8154 Oberglatt ZH liegt im Bezirk Dielsdorf, im Kanton ZUrich. Die Bevdlkerung in der politischen
Gemeinde Oberglatt hat sich in den letzten fUnf Jahren um durchschnittlich +1.4% pro Jahr auf
7'470 Einwohner verandert (Stand 31. Dez. 2021). Die Steuerbelastung liegt bei 11.1% (Kanton:
10.5%).

FUr die letzten fUnf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jGhrliche Wohnbaut&tigkeit
von 1.6% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 0.5% betragt (Stand 1. Jun. 2022). Die Im-
mobilienpreise haben sich in den letzten funf Jahren um +18.7% verandert (Kanton: +23.4%).

BESCHREIBUNG

Stellen Sie sich vor, Sie 6ffnen die Tur zu einer Welt, in der jedes Detail darauf ausgelegt ist, Ihren
Lebensstil zu ergdnzen. Das Wohngefuhl startet bereits im Erdgeschoss, in dem sich die erste der
beiden 2,5-Zimmer-Wohnungen befindet. Der anthrazitfarbene Bodenfliessen unter Ihren FUssen
setzen ein Statement fUr zeitlose Eleganz.

Der grosszugige Wohn-, Essbereich und die offene Kiche mit bodentiefen Fenstern strahlen eine
Atmosphdre von Leichtigkeit und Grosszugigkeit aus. Aber das Highlight ist der direkte Zugang
zum Garten durch Schiebefenster. Dort erwartet Sie ein herrlicher Sitzplatz im Freien, wo Sommer-
abende mit der Familie und Freunden ein ganz neues

Flair erhalten.

Die moderne offene Kiche, mit ihren hellen Farben und der Steinarbeitsplatte, bietet nicht nur
ausreichend Platz zum Kochen, sondern ist auch mit hochwertigen Siemens-Geraten ausgestat-
tet. Backofen, Herdplatte und GeschirrspUler - hier wird Kochen zum Erlebnis.

Neben diesem Lebensmittelpunkt wartet das Schlafzimmer. Zwei Fenster durchfluten den Raum
mit einer sanften Helligkeit. Platz satt fUr ein Kingsize-Bett, Stauraum und sogar fur einen kleinen
Arbeitsbereich. Unser Rundgang wdre nicht vollstdndig, ohne die angrenzende Nasszelle zu er-
wdahnen. Eine Badewanne mit Whirlpool-Funktion, eine separate Dusche, ein WC und ein Lava-
bo, alles umgeben von hellen Wandfliesen und einem Fenster, das fUr natUrliche BelUftung sorgt.

Eine Etage hoher, in der zweiten 2,5-Zimmer-Wohnung, setzt sich das Spiel von Luxus und Funkfio-
nalitat fort. Der separate Eingang und der Platz fUr eine Garderobe im Eingangsbereich bieten
die Moglichkeit zur separaten Nutzung der Etage.

Sichtbare Deckenbalken und anthrazitfarbene Bodenfliesen schaffen in Kombination mit den
weissen Wanden ein einladendes Ambiente. Bodentiefe Fenster und ein Schiebefenster mit di-
rektem Zugang zum Balkon 6ffnen den Raum und bieten einen herrlichen Blick ins Grine. Hier
kdnnen Sie die Natur geniessen, ohne auf die Vorzige modernen Wohnens zu verzichten.
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Die Nasszelle dieser Etage spiegelt ebenfalls den hohen Komfort des Hauses wider. Die gleiche
hochwertige Ausstattung — eine Badewanne mit Whirlpool-Funktion, separate Dusche, WC und
Lavabo - wird auch hier durch helle Wandfliesen und ein Fenster fUr zusatzliches Licht und Frische
ergdnzt.

Ihre Reise durch dieses einzigartige Zuhause ist aber noch nicht beendet. Eine Holztreppe fUhrt
Sie in den Dachstock. Auch dieser Raum bietet durch seine Sichtbalken, die grosszUgige Fldche
und die Helligkeit zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als Schlafzimmer mit zusatzlichem BUro
und/ oder Ankleidebereich.

Kehren wir zurGck zum Erdgeschoss und werfen einen Blick in den ger@umigen Keller. Zwei viel-
seitig nutzbare Abstellrdume, ein Technikraum und ein Waschraum mit Waschmaschine und Tum-
bler runden das Raumangebot perfekt ab.

Aber auch Ihre Fahrzeuge kommen nicht zu kurz: Ein Carport bietet Schutz fUr zwei Fahrzeuge,
und ein zusatzlicher Aussenparkplatz steht zur VerfUgung. Dieses Haus vereint also Flexibilitat mit
Luxus. Ob als Einfamilienhaus oder als zwei separate Wohnungen - die Wahl liegt bei Innen. Fest
steht jedoch, dass es jedem BedUrfnis gerecht wird und Sie taglich aufs Neue begeistern wird. Es
ist mehr als nur eine Immobilie; es ist die Kulisse fUr Ihr Leben.

Interessiert?

Dann melden Sie sich fUr eine unverbindliche Besichtigung an.

Herr Dalyan Yorulmaz, Tel. 044 578 48 30, vereinbart mit Ihnen gerne einen Termin fur eine Vor-Ort-
Besichtigung.

Zogern Sie nicht, uns bei zusatzlichen Fragen zu kontaktieren. FUr Inren Wohntraum kénnen wir
Sie auch finanziell kompetent beraten und Ihnen gunstige Finanzierungsmaglichkeiten anbieten.

Das Immoanker Team freut sich auf Sie!
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DETAILBESCHRIEB
ANGEBOT ZUSATZANGEBOTE
Verkaufspreis CHF 1'370'000.~ 1 X Aussenparkplatz Inklusiv
Nebenkosten CHF 1'200.- / Jahr 2 x Carport Inklusiv
EIGENSCHAFTEN
© Balkon @ Kinderfreundlich “ Sonnig
© Carport @ Modernisiert @ Tumbler
& Erdgeschoss © Parkplatz © Waschmaschine
& Haustiere erlaubt & Ruhig & Virtuelle Besichtigung
@ Kabelfernsehen

FLACHEN

Nettowohnflache 160 m? Balkonfldche 12 m2
Nutzflache 75 m? Gebdudevolumen 739 m3
Grundsticksflache 344 m?

ECKDATEN

Referenz-Nr. 42 Etagen &
Verfiugbar ab Auf Anfrage Baujahr 2004
Etage EG Zustand Modernisiert
Zimmer 5 Parzellen-Nr. 1875
Nasszelle 2 Wdrmeerzeugung Warmepumpe
Anzahl Wohneinheiten 1 Warmeverteilung Bodenheizung
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Freizeit Bildung Gastronomie Gesundheit

QUALITAT UND ZUSTAND

W Kiiche * % % ¥ Gehoben ¥ # ¥ Gutin Stand gehalten
L Badezimmer ¥ % % 7% Gehoben ¥ ¥ ¢ Gutin Stand gehalten
3 Fussboden ¥ % W ¥¢ Gehoben ¥ & ¥¢ Gutin Stand gehalten
T Fenster W % % ¥r Gehoben W% % ¥¢ Gutin Stand gehalten
£ Mauerwerk ¥ % ¥ 7% Gehoben ¥ ¥ ¢ Gutin Stand gehalten
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GRUNDRISS

BALKON
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WOHNBEREICH
545 mx8.75m
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GRUNDRISS

AUFBEWAHRUNG

3.87mx5.33m AUFBEWAHRUNG
( 3.75m x 4.76 m

513 mx 1.68 m

TECHNIKRAUM
3.87mx2.08m
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GRUNDRISS

OFFICE B ZIMMER
3.96 mx 3.82 m 3.76 mx 3.82 m
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Sozio-Okonomie

 Geblet: Dielsdorf (Bezirk / Amt)

ARtersgruppen Bildungsniveau
Am stérksten vertretene Altersgruppe  In den letzten 5 Jahren Am hiuflgsten vertratenes Blldungsniveau In der Reglon
40-54 -1.1% Sekundarstufell
Alter
Kaine Ausbilding
0.0%
o1s (I 20.0%
Obligaterische Schule
1622 QD n7% [ 19.2%
25-30 QIS 251% Sekundarstufs
L] 487%
s0-5¢ (D % Tertiérstufs
e s21%
s5-64 (000 16.0%
65+ 0.0%
Datenquelle; Federal Statistical Office, 2020 Datenquelle; Federal Statistical Office, 2020

Haushaltszusammensetzung

Status der In dlesem Geblet wehnhaften Personen  In den letzten 5 Jahren

allein stehend +0.8%

@ allein stehend

@ \erhelratet/Registierte Partnerschaft

Datenquelle: Federal Statistical Cffice, 2020
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Sozio-Okonomie

 Geblet: Dielsdorf {Bezirk / Am)

Bevilkerung

Aktuelle Einwohnerzahl In den letzten 5 Jahren
92'079 +5.4%
Einwohnerzahl

92'079 +0.8%
.

92'000
I3 +0.9’G/
—
91'000 90'455 +1.0,‘/
o
90'000 B89'581 wa/
.-—
sae1 M
89'000 .

88000 /
£87'391

"Yal
B7'000
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Datenquelle: Federal Statistical Office, 2020
Arbeitslosenquote

Aktuelle Arbeftslosenquote  In den letzten 5 Jahren

6% +0.8%
Prozentsatz
8.2% +14.8%
6.2% .
6%
58%
5.7%+5.8%
.
5.6% / \
5.4% 5.4%-5.3%
5A% e s
2015 2016 207 2018 2019 2020

Datenquelle: Federal Statlstical Office, 2020
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Umwelt > Gerausch

5 ZIMMER HAUS IN OBERGLATT

Hoher Gerauschpegel

Die Bewertung basiert auf Strassen-, Zug- und Fluglirm, mit unterschiedlichen

Grenzwerten fiir Tag und Nacht.
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/N Aussicht

¢

Sonnenstunden am Standort des Objekts.

5 ZIMMER HAUS IN OBERGLATT

X Hangneigung: 4°

4.0 Die Bewertung basiert auf der Aussicht des Objekts (z.B. Seeblick, Bergblick) und der Anzahl der

%}‘ [
Berge “’“—'rgr Seesicht
- I % _——
<5 10 15 20 25 >30 Dirftig Sehrgut |
& 0 Oberglatt
$ ’ %
o \@gse . = 5‘%’
3 § 5 %
% = a%rf"‘%ea d;{':’..
%
B Maphox & OpenStrestMap @ & Maphox & CpenStrestMap
Berge 34
2t
<9 Sonnenstunden
'6. 3 N - S . "\,:.
i ' Sonnenstunden o Sonnenstunden
¥ _._9;,&%@. | i ! s.rfass
<10h 11h 12h 13h 14h >15h <55h 6h 65h 7h 75h >Bh
st Q Oberglatt \ £ 0 Oberglatt ."',
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Sonnenstunden im Sommer 15h Sonnenstunden im Winter 8h
00:00 02:00 04:00 06:00 08:00 10:00 12:00 14:00 16:00 18:00 20:00 22:00 00:00
e
Sonnenaufgangim Sonnenuntergang
Sommer im Sommer
530 Sonnenaufgangim Sonnenuntergangim 253
Winter Winter
08:12 16:38
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Umwelt> Immissionen

‘" NéchstgelegenesKernkraftwerk:23.4 km

(:7) Immissionen

Die Bewertung basiert auf der Entfernung zu Mobilfunkantennen und ® NichstgelegenerMobilfunkmast:669 m
Atomkraftwerken.
Um{eﬁp"&‘:‘r& 4 = l.i . :
'Ssa . A o Immissionen
Bewerp,, Rretiestiaee 7 © Mobifunkmast
St e, 5 My
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© Mobilfunkmast 669m @ KemnkraftwerkBeznau 23.4 km
© Mobilfunkmast 804m @ KernkraftwerkLeibstadt  28.8 km
© Mobilfunkmast 12km @ KernkraftwerkGésgen 43.3 km
© Mobilfunkmast 12km @ KemkraftwerkMiihleberg 110.2 km
© Mobilfunkmast 13 km
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Nahversorgung
Niede@'_ﬂ \e}»‘}‘g Nahversorgung |,
J P
( & ) Einkaufen
Dickwald @ © Bildung
© Freizeit
@ ) ) Gastronomie
£ & — © Gesundhet
s ."I" V4 4
@ s ._\./( %
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igros \, %%
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;‘::ri_ -4 0 @ '._..BEI'\ s Kamelfarm
.'.’T' o 7
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% - . - 7N N
\37  Einkaufen \4¢, Bildung \48; Freizeit
@ voig 240m @ SchulhausSchulrain1+2 som €) Sport 115 m
€ MigrosM 768m @ Primarschule Oberglatt 128m (2 Sport 18 m
€ Migrolino 802m @ Schulhaus Jungwingert 140m (B Sport 149 m
O Ld 805 m o Kindergarten Regenbogen 202 m @ Sport 152 m
© wmigrolino 821m ) stiftung Tagesschule 36m €O Sport 244 m
o) Cao)
\42' Gastronomie 130 Gesundheit
@ caféPlus 194m € Rohner 1.8 km
@ ucastello 206m €2 ArztegemeinschaftReussli 1.8 km
ebstoc (] m ‘opPharm Sonnen Akm
@ RebstockDaMari 350 TopPharm$ Apotheke 21k

@ Smokin'Mad - BBQ & More 517 m @ Zahnarzt Am Bahnhof Niede... 2.3 km

@ Mediterranec 749 m @ Dr.Fantacci, Dr. Widmer 2.4 km
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Bauvorhaben

5 km Radius

e
annh otetra=®

Q@

o Erstellen Warmepumpe mit Aussengerat
Distanz: 53 m

o Neubau Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage
Distanz: 53 m

© Teil-Abbruch Wohn- und Oekonomieteil
Distanz: 53 m

@ AbbruchEinfamilienhaus
Distanz: 56 m

© Neubau dreiReiheneinfamilienhdusei
Distanz: 56 m

{© Neubau Reiheneinfamilienhausund Einfamili...

Distanz: 62 m

€ AbbruchMehrfamilienhaus
Distanz: 62 m

©) ErneuerungBalkon
Distanz: 112 m

\E5z'n\c\ﬂ‘(\d‘c"\('a
Genehmigung beantragt
Bewilligt
Bewilligt
Bewilligt
Bewilligt
Bewilligt
Bewilligt
Genehmigung beantragt

M Wohnbau
B 1 Gebiude

M Wohnbau
[ 1Gebiude

M Wohnbau
B 1 Gebiude

M Wohnbau
B 1 Gebaude

M Wohnbau
[ 1 Gebiude

B Wohnbau
[ 2 Gebdude

M Wohnbau
B 1Gebiude

M Wohnbau
[ 1Gebiude
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@ Unbekannter Status

@ Geplant oder
Genehmigung beantragt

@ Bewiligt

@ Im Bauoder
fertiggestelit

4~ 4 Etagen
[1 17 Wohnungen

[1 1 Wohnung

% 3 Etagen
[ 1 Wohnung

[ 3 Wohnungen

4+ 2 Etagen
[1 4 Wohnungen
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UBER IMMOANKER

IMMOANKER ist Inr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie
geht.

Wir Ubernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fur Sie, sodass Sie sich entspan-
nen kénnen und sich um nichts kUmmern mussen. Sie durfen sich zurGcklehnen und den gesam-
ten Prozess unserem erfahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu Uberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grosstmdgliche Transparenz wéhrend der gesamten Transaktions-
schritte zu gewdhrleisten.
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€

IN 6 EINFACHEN SCHRITTEN ZU DEINER TRAUMIMMOBILIE

1. INTERESSE

Hast du in diesem Exposé die Immobilie deiner Trdume entdeckt2 Hervorragend. Dir ist bestimmt noch die eine
oder andere Frage aufgekommen und du kannst es kaum erwarten, die Immobilie live vor Ort zu besichtigen.

Rufe uns jefzt ganz einfach unter +41 (0)44 578 48 30 an und wir gehen gemeinsam den ndchsten Schritt zu dei-
nem neuen Traum-Zuhause. Sollte die Immobilie noch nicht deinen Winschen entsprechen, nehmen wir gerne
deine Traum-Heim-Kriterien auf und begeben uns fUr dich proaktiv auf die Suche nach deinem idealen Zuhause,
klicke oder gehe dazu ganz einfach auf diesen Link: immoanker.ch/suchprofil

2. KAUFABSICHT

Das Video hat dich begeisterte Die anschliessende Besichtigung umgehauen? Die einzelnen Detailfragen zur
Immobilie wurden alle geklart und du kannst es nun kaum noch abwarten, einzuzieheng Ausgezeichnet.

Im n&chsten Schritt vervollst&ndigst und bestéatigst du ganz einfach deine Kaufabsichtserkldrung und schon
kommst du in die finale Runde. Zur Bestatigung deiner Kaufabsicht sendet dir dein Ansprechpartner in unserem
Team einen individuellen Formular-Link per E-Mail zu.

3. FINANZIERUNG

Mit ausgebildeten Experten stehen wir dir beratend mit der passenden Finanzierung deines neuen Zuhauses zur
Seite. Auf deinen Wunsch kédnnen wir dir hier durch Partnerbanken auch zu einem entscheidenden Vorteil ver-
helfen.

4. KAUFZUSAGE UND RESERVATIONSVEREINBARUNG

Die Finanzierung ist geregelt? Im n&chsten Schritt unterzeichnest du die Reservationsvereinbarung. Mit der an-
schliessenden Uberweisung der Reservationszahlung hdltst du die Schlussel deiner neuen Immobilie jetzt bereits
fast in deinen Handen.

5. KAUFVERTRAG

In Zusammenarbeit mit dem Notar erstellen wir einen passenden Kaufvertragsentwurf fUr dich. Der Entwurf wird
dir und der Verk&uferpartei anschliessend zur Prifung Ubermittelf. Bei beidseitigem EinverstGndnis zwischen dir
und der Verkduferpartei wird der finale Kaufvertrag erstellt und ein passender Notariatstermin definiert und ver-

D,
35
O
Q
3

6. BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Du, mit uns an deiner Seite, und die Verkduferpartei — gemeinsam gehen zum vereinbarten Termin zum Notariat
zur Beurkundung deines neuen Zuhauses. Mit der beidseitigen Unterzeichnung des Kaufvertrags und der an-
schliessenden Uberweisung der Kaufsumme haben wir die Ziellinie erreicht.

Die Immobilie gehdrt nun vollumfanglich dir, und du kannst dich ab sofort voll und ganz der Einrichtung deiner
neuen vier Wande widmen. Selbstverstandlich bleiben wir dir auch nach dem Abschluss des Kaufs erhalten und
stehen dir bei weiteren Fragen oder Winschen immer gerne zur Seite.
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empfénger als Basis fur den Entscheid, ob er einen mog-
lichen Kauf der Liegenschaft weiter prGfen mochte. Die Verkaufsdokumentation ist weder Offerte
noch Einladung zur Offertstellung fUr den Kauf der Liegenschaft. Die Verkaufsdokumentation wur-
de mittels von der EigentUmerin zur Verfugung gestellten Informationen sowie mittels &ffentlich
zugdnglichen Dokumenten erstellt.

Die Verkaufsdokumentation wurde von der EigentUmerin zur Kenntnis genommen und von ihr auf
Richtigkeit und VollstGndigkeit geprUft und bestatigt. Die Verkaufsdokumentation wurde mit an-
gemessener Sorgfalt erstellt. Dennoch besteht weder von der EigentUmerin noch vom Vermark-
tungsdienstleister (oder deren Geschdaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder
Vertreter) irgendeine Gewdhr oder Garantie fUr die Genavigkeit, Richtigkeit oder Vollst&ndigkeit
der enthaltenen Informationen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation aufgefUhrten Angaben Uber Fldchen und Masse stammen
von der EigentUmerin oder von anderen verldsslichen Quellen. Der Vermarktungsdienstleister
hat weder eigene Vermessungen durchgefUhrt, noch in Auftrag gegeben. Fur die in der Ver-
kaufsdokumentation erwdhnten Angaben sowie fur die einem Interessenten oder dessen Berater
mundlich oder schriftlich zur Verfugung gestellten Informationen wird jegliche Haftung hiermit
ausdricklich ausgeschlossen.

Es kdbnnen nur Gewdhrleistungen und konkrete Zusicherungen rechtliche Bedeutung erlangen,
welche in einen Kaufvertrag einfliessen (wobei aus dieser Verkaufsdokumentation keinerlei Ge-
wahrleistung oder Zusicherung ableitbar sind), und auch dies nur unter der Bedingung, wenn der
Kaufvertrag vollzogen ist.

Der Empfanger dieser Verkaufsdokumentation nimmt zur Kenntnis, dass der Vermarktungsdienst-
leister (oder deren Geschdftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder Vertreter) kei-
ne Finanz-, Rechts-, Steuer- oder andere Beratung erteilt und dass der Empfdanger eigene Berater
beizieht, welche die entsprechenden Erfahrungen und das Know-how aufweisen, um samtliche
Risiken und andere Fragen im Zusammenhang mit dem betreffenden Liegenschaftskauf beurtei-
len kénnen.

Emmenbricke, LU | 2023
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