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TRAUMHAFTE SEEBLICK-WOHNUNG MIT
GROSSZUGIGER TERRASSE IM GLATTPARK

Idyllische Aussichten und luxuridse Wohnkultur vereint

Verkaufspreis

CHF 1'690'000.-

VERFUGBAR AUF ANFRAGE

Virtuelle-Tour mit
Matterport

Exklusive
Video-Tour starten
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DIE INFRASTRUKTUR
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DIE GEMEINDE GLATTPARK - OPFIKON

8152 Glattbrugg liegt im Bezirk BUlach, im Kanton Zurich. Die Bevolkerung in der politischen Ge-
meinde Opfikon hat sich in den letzten fUnf Jahren um durchschnittlich +1.2% pro Jahr auf 21'213
Einwohner verdndert (Stand 31. Dez. 2022). Die Steuerbelastung liegt bei 10.0% (Kanton: 10.5%).
FUr die letzten fUnf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbautatigkeit

von 1.1% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 0.6% betragt (Stand 1. Jun. 2023). Die Im-
mobilienpreise haben sich in den letzten fUnf Jahren um +24.9% verdndert (Kanton: +28.5%).

VORZUGE DER TOLLEN LAGE — EINKAUFEN, FLANIEREN, GENIESSEN

www.glattpark.ch

* Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants in Gehdistanz
* Perfekte Anbindung an den &ffentlichen Verkehr

» Zentrale Lage, mit Annehmlichkeiten der Stadt ZUrich, drei Tram-Linien (11, 10, 12), ein Bus 781
aber dennoch mit niedrigerem Steuerfuss und Kranken-kassenprédmien als in der Stadt Zurich

* Zone 110 ausreichend, wenn Arbeitsort in der Stadt ZOrich

* Am Morgen kann der Bahnhof Oerlikon bequem zu Fuss in ca. 20 Min. erreicht werden

* Unmittelbare Nadhe zum Flughafen und dadurch gemutliches Boarding von frGhen Flugen oder
schnell im Bett nach anstrengenden Business-Reisen, bequeme Hin- und Rickreise vor und
nach den Ferien

* Autobahneinfahrt in alle Richtungen in unmittelbarer Nahe

» Zwei Tankstellen mit Shop (Socar & Shell) in unmittelbarer N&he

¢ Viele namhafte Arbeitgeber in unmittelbarer Nahe (SRF, Pfizer, Mondolez, Implenia, Allreal, Sun-
rise, Takeda, Baxter, Zurich, CS, Hirslanden, Ruag Space, Flughafen)

* Primarschule (wird 2023 ferfiggestellt), Kindergarten, Hort und etliche Krippen vor der Haustire

* Drei bilinguale Privatschulen in unmittelbarer Nahe
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* Einkaufsmdglichkeiten max. 400 m entfernt und bis 20.00 Uhr gedffinet fur Last Minute Eink&ufe
(Coop, Migros, Denner, etc.)

* Shopping im Circle & Glattzentrum & Wohnland

* Textilreinigung, Coiffeur, Nagelstudios, 2x Fitnesscenter mit Wellness und unzdhligen Restaurants
max. 400 m Umkreis

* Mehrere Hotels in unmittelbarer Nahe (Kameha Grand, Joyn Apartments, Novotel, Ibis), wenn
der Besuch mal I&nger bleibt

* Kulturangebote wie Jazz am See, Hallenstadion, Theater 11 zu Fuss erreichbar
* Quartierverein sorgt regelmdassig fur Austausch und Geselligkeit
* Frei-/Hallenbdder in der Nahe: Opfikon, Seebach, Wallisellen, Schwamendingen

* Mehrere Bauernhofe mit frischen Produkten aus der Region

VORZUGE PARK, SEE UND STRAND

* Ferienfeeling jeden Tag
* Erholungsgebiet mit grossem Park und See, Parklotsen sorgen fUr Sauberkeit und Sicherheit

* Hier trifft man Jogger, Fischer, Sonnenanbeter und Schwimmer, es wird gegrillt, gespielt und ge-
feiert

* Genussvolle Morgen- und Abendspaziergdnge im Park oder der Glatt entlang

* GrosszUgige Wiesenfldchen ermoglichen vielfaltige AkfivitGten; von Spaziergdngen Uber Na-
turbeobachtungen, von Spielen bis Baden, von Joggen bis Skaten. Zur VerfGgung stehen Ping-
Pong-Tische, ein Beach-Volley-Feld, ein Basketballfeld, Aussenduschen, WC-Anlagen, Cirillstel-
len und ein Bikepark

* Velo-Touren entlang der Glatt zum Flughafen oder Greifensee oder entlang dem Chatzenbach
zum Chatzensee

* Joggen Uber den Mittag, Kopf lUften wé&hrend dem Homeoffice oder Spaziergdnge mit dem
Hund
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* Feste und Anl&sse kbnnen bequem in den Park verlegt und so die Wohnung geschont werden
* Etliche tolle Spielpl&tze vor dem Haus und verteilt Uber den ganzen Glattpark

* Ausgedehnter Aare Glatt Spielplatz, Fussballclub und Vitaparcours am anderen Ende des Parks
» “Sandele" und Schwimmen im See. Strandfeeling und Spass fur Gross und Klein

« Silvester und 1. August Feuerwerk am See - einfacher Anschluss zu finden beim Beachvolleyball,
Basketball spielen oder Fitness im Park

BESCHREIBUNG

Im Herzen eines der begehrtesten ZUrcher-Viertel thront diese exquisite 3.5 Zimmer Wohnung, die
mit ihrer eleganten Ausstattung und einer traumhaften Aussicht Uber den angrenzenden Park
und den kunstlich angelegtem See verzaubert.

Erbaut im Jahre 2015 nach Minergiestandard und renoviert im Jahre 2020, bietet dieses Juwel auf
89m? Nettowohnfladche im ersten Obergeschoss ein luxuridses Wohnambiente.

Der einladende Eingangsbereich mit hohen Decken und integrierten Deckenspots empfdngt Sie
mit einem hochwertigen Parkettboden, der sich durch die gesamte Wohnung zieht. Hier finden
Sie genugend Platz fur eine elegante Garderobe, die Sie und lhre Gdaste stilvoll willkommen heisst.

Das Herzstuck der Wohnung bildet der grosszigige Wohnbereich, der nahtlos in den Essbereich
und die moderne, offene Kiche Ubergeht. Grosse, bodentiefe Schiebefenster sorgen fur eine
helle Atmosphdre und bieten direkten Zugang zum beeindruckenden Balkon.

Von hier geniessen Sie einen atemberaubenden Blick auf den angrenzenden Park und den kinst-
lich an gelegten Strand, der das absolute Highlight dieser Wohnung représentiert.

Draussen erwartet Sie der 31m? grosse Balkon der gentgend Platz fur eine Aussenlounge mit Grill
und Essbereich bietet. Milchige Glasgeldnder sorgen fur Privatsphdre, wdhrend Sie den Sonnen-
untergang Uber dem Park geniessen.

Die offene KUche ist ein Paradebeispiel fUr Funktionalitdt und Design. Mit schwarzer Steinarbeits-
fldche, modernen VZUG Qualitatsgerdten und einem klaren Design in Weiss mit Holzakzenten
bietet sie nicht nur optische Highlights, sondern auch praktischen Stauraum und einen gefliesten
Boden, der die hochwertige Gesamterscheinung unterstreicht.
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Ein weiteres Zimmer, aktuell als Buro genutzt, verfigt ebenfalls Uber bodentiefe Fenster und direk-
ten Zugang zum Balkon, ideal fur Home-Office oder als Gadstezimmer.

Das Gastebad mit modernen Annehmlichkeiten wie einer begehbaren Regendusche, anthrazit-
farbenen Fliessen und einem stilvollen Lavabo mit Spiegel vervollstandigt diese Traumwohnung.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Zuhause, sondern ein Ausdruck von héchster Lebensqualitéat und

Stil, verpackt in einer der begehrtesten Lagen in ZUrich. Ein echtes Juwel fUr diejenigen, die das
Besondere suchen und mochten.

Interessiert?
Dann melden Sie sich fur eine unverbindliche Besichtigung an.

Herr Sascha Marc Anker, Tel. 044 578 48 30, vereinbart mit Innen gerne einen Termin fUr eine Vor-
Ort-Besichtigung.

Z6gern Sie nicht, uns bei zusatzlichen Fragen zu kontaktieren.
FOr Inren Wohntraum kénnen wir Sie auch finanziell kompetent beraten und Ihnen ginstige Finan-

zierungsmaoglichkeiten anbieten.

Das Immoanker Team freut sich auf Sie!
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DETAILBESCHRIEB
ANGEBOT FLACHEN
Verkaufspreis CHF 1'690'000.- Nettowohnfldche 89 m?
Nebenkosten CHF 340.- / Monat Nutzflache 55 m?
Balkonflache 31 m?
ZUSATZANGEBOTE
1 x Tiefgarage Inklusive
EIGENSCHAFTEN
© Balkon @ Minergie P @ Sonnig
© Garage & Rollstuhlgéngig @ Tumbler
@ Kinderfreundlich & Ruhig & Virtuelle Besichtigung
& Lift @ Seesicht & Waschmaschine
ECKDATEN
Referenz-Nr. 87 Etagen 1
Verfugbar ab Auf Anfrage Baujahr 2015
Etage 1 Renovationsjahr 2020
Zimmer 3.5 Warmeerzeugung Fernwdrme
Anzahl Wohneinheiten 1 Warmeverteilung Bodenheizung
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IMPRESSIONEN
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Sozio-Okonomie
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Sozio-Okonomie
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Umwelt > Gerausch

/" Hoher Gerauschpegel

\23 Die Bewertung basiert mitunter auf StraBen-, Eisenbahn- und Fluggerédusch, mit

unterschiedlichen Schwellenwerten fiir Tag/Nacht.
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Néchste groBe StraBe: 324 m
Néchste Zuglinie: 565 m

10 db 20 db 30db 40 db 50 db 60 db 70 db 80 db 90 db 100db  110db
C @ EEDIaaaee o o ¢ o
Ruhe Sehr laut
Fliistern Kiihischrank Normales Gespréch Mixer Ambulanz
25 db 40 db 60 db 80 db 97 db
Raschelnde Blitter Bach Regen Staubsauger Motorrad
20 db 36 db 48 db 75 db 90 db
StraBengerdusche

£ &
&
&
&
5
i
5
-é} 0%
T Uy, ;
S""a ﬂ
s '
A LY
s, 4
Mg
£ g\w
p 'cf Ny
oo &
& OE o )
R Bdc\'-‘“a \
() mapboxts 3

Zun,

S

GLATTPARK Ausy,

S
&
&
o
e

é‘-’ @ Mapbox @ OpanStrastMap

&

(3'_ @ Mapbox © OpenStreethap

it

RN
Zun
o2

S(fb
Sse
6‘/

7 £ GLATTPARK Ausyy,

F
Grg 3,
&

F
i
_;(‘.;
&
0{‘9

", 5o v§
dss@
&
L
el
&
g F
éy é‘u? =t
CI ST &
[@mapcoxts & ® Mapbox @ OpenSirestilap

€ Geriuschpegel in der Nacht 23db

IMMOANKER | Hohenbuhistrasse 2, 8152 Glattbrugg
Eine Brand der Anker & Family AG | Gerliswilstrasse 44, 6020 Emmenbricke

/N

& www.immoanker.ch

info@immoanker.ch

[ +41 (0) 44 578 48 30




Der immobilienaufwerter ——

“~ IMMOANKER 3.5 ZIMMER WOHNUNG IM GLATTPARK

Umwelt> Aussicht

/'_"\ Aussicht % Hangneigung 1°

\3'8 Die Bewertung basiert auf der Aussicht des Objekts (z.B. Seeblick, Bergblick) und der Anzahl der
Sonnenstunden am Standort des Objekts.
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o Aufbau einer PV-Anlage Genehmigung beantragt
Distanz: 218 m
9 Erstnutzung als Doppelkindergarten Genehmigungbeantragt
Distanz: 245 m
© Umnutzung Quartierraumin Kindertagesbetr..  Genehmigungbeantragt
Distanz: 275 m
€) Neubau Solaranlage Genehmigungbeantragt
Distanz: 291 m
9 Neubau Serviced Apartments und Hotelzimmer  Genehmigungbeantragt
Distanz: 308 m
e Neubau Unterhaltsgebédude Genehmigungbeantragt
Distanz: 368 m
o Neubau Mehrfamilienhdusermit Tiefgarage Bewilligt
Distanz: 368 m Bauende 31.07.2019
@ Ubergangseinrichtungfiir Gefliichtete Abgeschlossen
Distanz: 387 m Bauende 30.04.2024
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UBER IMMOANKER

IMMOANKER ist Inr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie
geht.

Wir Ubernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fur Sie, sodass Sie sich entspan-
nen kénnen und sich um nichts kUmmern mussen. Sie durfen sich zurGcklehnen und den gesam-
ten Prozess unserem erfahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu Uberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grosstmdgliche Transparenz wéhrend der gesamten Transaktions-
schritte zu gewdahrleisten.
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%, IMMOANKER

IN 6 EINFACHEN SCHRITTEN ZU DEINER TRAUMIMMOBILIE

Haben Sie in diesem Exposé die Immobilie Ihrer Trdume entdeckt? Hervorragend. Ihnen ist bestimmt noch die
eine oder andere Frage aufgekommen und Sie kbnnen es kaum erwarten, die Immobilie live vor Ort zu besich-
tigen.

Rufen Sie uns jetzt ganz einfach unter +41 (0)44 578 48 30 an und wir gehen gemeinsam den ndchsten Schritt zu
Ihrem neuen Traum-Zuhause. Sollte die Immobilie noch nicht Inren Winschen entsprechen, nehmen wir gerne
Ihre Traum-Heim-Kriterien auf und begeben uns fUr Sie proaktiv auf die Suche nach Ihrem idealen Zuhause, kli-
cken oder gehen Sie dazu ganz einfach auf diesen Link: immoanker.ch/suchprofil

2 - KAUFABSICHT

Hat Sie das Video begeisterte Die anschliessende Besichtigung umgehauen? Die einzelnen Detailfragen zur
Immobilie wurden alle geklart und Sie kdnnen es nun kaum noch abwarten, einzuziehen? Ausgezeichnet. Im
nd&chsten Schritt vervollstndigen und bestatigen Sie ganz einfach lhre Kaufabsichtserkldrung und schon kom-
men Sie in die finale Runde. Zur Bestatigung lhrer Kaufabsicht sendet Ihnen Ihr Ansprechpartner in unserem Team
einen individuellen Formular-Link per E-Mail zu.

3 - FINANZIERUNG

Mit ausgebildeten Experten stehen wir Ihnen beratend mit der passenden Finanzierung Ihres neuen Zuhauses
zur Seite. Auf Inren Wunsch kdnnen wir Innen hier durch Partnerbanken auch zu einem entscheidenden Vorteil
verhelfen.

4 - KAUFZUSAGE UND RESERVATIONSVEREINBARUNG

Ist die Finanzierung geregelt? Im ndchsten Schritt unterzeichnen Sie die Reservationsvereinbarung. Mit der an-
schliessenden Uberweisung der Reservationszahlung halten Sie die SchlUssel Ihrer neuen Immobilie jetzt bereits
fast in Ihren Handen.

S - KAUFVERTRAG

In Zusammenarbeit mit dem Notar erstellen wir einen passenden Kaufvertragsentwurf fUr Sie. Der Entwurf wird
Ihnen und der Verk&uferpartei anschliessend zur Prifung Ubermittelf. Bei beidseitigem Einverstdndnis zwischen
Innen und der Verkduferpartei wird der finale Kaufvertrag erstellt und ein passender Notariatstermin definiert und
vereinbart.

6- BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Sie, mit uns an Ihrer Seite, und die Verkauferpartei — gemeinsam gehen wir zum vereinbarten Ubergchreibungs—
termin beim Notar. Mit der beidseitigen Unterzeichnung des Kaufvertrags und der anschliessenden Uberweisung
der Kaufsumme haben wir die Ziellinie erreicht.

Die Immobilie gehdrt nun vollumfénglich Ihnen, und Sie kénnen sich ab sofort voll und ganz der Einrichtung lhrer
neuen vier Wande widmen. Selbstverstandlich bleiben wir Innen auch nach dem Abschluss des Kaufs erhalten
und stehen Ihnen bei weiteren Fragen oder Winschen immer gerne zur Seite.

IMMOANKER | Hohenbuhistrasse 2, 8152 Glattbrugg
Eine Brand der Anker & Family AG | Gerliswilstrasse 44, 6020 Emmenbricke

& www.immoanker.ch info@immoanker.ch 0 +41 (0) 44 578 48 30



https://kunden953900.typeform.com/to/oQFQvIWS

*’& IMMOANKER 3.5 ZIMMER WOHNUNG IM GLATTPARK
W' —— Der Immobilienaufwerter ——

DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empfdnger als Basis fur den Entscheid, ob er einen
moglichen Kauf der Liegenschaft weiter prifen méchte. Die Verkaufsdokumentation ist weder
Offerte noch Einladung zur Offertstellung fur den Kauf der Liegenschaft. Die Verkaufsdokumenta-
tion wurde mittels von der EigentUmerschaft zur Verfugung gestellten Informationen sowie mittels
offentlich zuganglichen Dokumenten erstellt.

Die Verkaufsdokumentation wurde von der Eigentumerschaft zur Kenntnis genommen und von
ihr auf Richtigkeit und Vollst&ndigkeit geprift und bestatigt. Die Verkaufsdokumentation wurde
mit angemessener Sorgfalt erstellt. Dennoch besteht weder von der EigentUmerschaft noch vom
Vermarktungsdienstleister (oder deren Geschdftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestell-
ten oder Vertreter) irgendeine Gewdhr oder Garantie fur die Genauigkeit, Richtigkeit oder Voll-
standigkeit der enthaltenen Informationen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation aufgefUhrten Angaben Uber FiGchen und

Masse stammen von der EigentUmerschaft oder von anderen verldsslichen Quellen. Der Ver-
marktungsdienstleister hat weder eigene Vermessungen durchgefihrt, noch in Auftrag gegeben.
FUr die in der Verkaufsdokumentation erwdhnten Angaben sowie fur die einem Interessenten
oder dessen Berater mundlich oder schriftlich zur VerfOgung gestellten Informationen wird jeg-
liche Haftung hiermit ausdrUcklich ausgeschlossen.

Es kdbnnen nur Gewdhrleistungen und konkrete Zusicherungen rechtliche Bedeutung erlangen,
welche in einen Kaufvertrag einfliessen (wobei aus dieser Verkaufsdokumentation keinerlei Ge-
wdhrleistung oder Zusicherung ableitbar sind), und auch dies nur unter

der Bedingung, wenn der Kaufvertrag vollzogen ist.

Der Empfanger dieser Verkaufsdokumentation nimmt zur Kenntnis, dass der
Vermarktungsdienstleister (oder deren Geschdaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestell-
ten oder Vertreter) keine Finanz-, Rechts-, Steuer- oder andere Beratung erteilt und dass der Emp-
fadnger eigene Berater beizieht, welche die entsprechenden Erfahrungen und das Know-how
aufweisen, um sémtliche Risiken und andere Fragen im Zusammenhang mit dem betreffenden
Liegenschaftskauf beurteilen kbnnen.

Emmenbricke, LU | 2024
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