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ErfOllen Sie sich den Traum vom eigenen Restaurant mit Panoramablick
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Schulen und Ausbildungsstétten

Schulleitung
1.3 km

Kindergarten
13 km

Kita Zauberstern
14 km

Schulhaus Steinmatt Oberbuch...

17 km

Kindergarten
1.8 km

Einkauf

Volg Oberbuchsiten
15 km

Coop Supermarkt Egerkingen ...

3 km

Lidl Schweiz
34 km

Shopping Center Forum Switze...

36 km

Wolg Neuendorf
37 km

Offentlicher Verkehr

Oberbuchsiten, Léwen
15 km

Holderbank SO, Seblenhof
16 km

Holderbank SO, Dorfplatz
16 km

Oberbuchsiten, Bahnhof
21km

Oberbuchsiten
21 km
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DIE GEMEINDE OBERBUCHSITEN

4625 Oberbuchsiten liegt im Bezirk Gau, im Kanton Solothurn. Die Bevdlkerung in der politischen
Gemeinde Oberbuchsiten hat sich in den letzten funf Jahren um durchschnittlich +0.9% pro Jahr
auf 2'345 Einwohner veréndert (Stand 31. Dez. 2022). Die Steuerbelastung liegt bei 13.7% (Kanton:
14.0%).

FUr die letzten fUnf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jGhrliche Wohnbaut&tigkeit
von 1.0% auf, wéhrend die Leerwohnungsziffer aktuell 1.4% betréagt (Stand 1. Jun. 2023). Die Im-
mobilienpreise haben sich in den letzten funf Jahren um +33.5% verdndert (Kanton: +22.4%).

BESCHREIBUNG

Die vorliegende Immobilie vereint geschickt ein voll ausgestattetes Restaurant und eine geréumi-
ge 4.5 Zimmer Wohnung, umgeben von ausgedehnten Grinfldichen und Wald. Dieses Angebot
ist perfekt fUr Gastronomen, die in der idyllischen Ruhe der Natur sowohl arbeiten als auch woh-
nen mochten.

Beim Betreten des Restaurants ,,Zur Alp“, das seit 1915 in Familienbesitz ist und sich Uber vier Ge-
nerationen erstreckt, spUrt man sofort den historischen Charme des Ortes. Mit 100 Innen- und 140
Aussensitzplatzen bietet das Restaurant ausreichend Raum fUr Géste, die das ganze Jahr Uber
kommen - sei es im Frohling, Sommer, Herbst oder Winter. Der Aussenbereich (teilweise Uber-
dacht) ist besonders beliebt und macht das Restaurant zu einem Geheimtipp fUr Einheimische
und wandernde Besucher.

DarUber hinaus erwartet Sie eine voll ausgestattete 4.5 Zimmer Wohnung mit 130 m? Wohnfldche
und einem 15 m? grossen Balkon, der zum Entspannen einlddt. Die Wohnrédume sind mit Parkett-
und Laminatbdéden versehen, was eine gemutliche und einladende Atmosphdre schafft.

Eine Besonderheit dieser Immobilie ist die weitldufige Landfladche, die an einer ruhigen
Sudhanglage mit atemberaubender Aussicht steht. Zu der Immobilie gehoéren zwei
Garagenplatze und ca. 40 Aussenparkpl&tze. Ein vorhandener Kinder-Spielplatz sowie eine
kleine Scheune runden dieses Angebot ab.

Zum Verkauf steht diese Immobilie aus Altersgrunden der Inhaber, wobei interessierten K&ufern
die Jahresrechnung, inklusive Bilanz und Erfolgsrechnung, auf Anfrage zur VerfUgung gestellt wird.

IMMOANKER | Hohenbuhlstrasse 2, 8152 Glattbrugg
Eine Brand der Anker & Family AG | Gerligenstrasse 21, 6274 Eschenbach LU
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Zusatzlich ist das Restaurant mit allem notwendigen Inventar ausgestattet, was einen reibungslo-
sen Geschdaftsbetrieb gewdhrleistet. Renovierungen und Updates, wie die Erneuerung der Fens-
terim Jahr 1988 und der Kichenanbau im Jahr 1992, zeigen die fortw&hrende Pflege und Moder-
nisierung der Immobilie.

Die Kombination aus lebhaftem Geschdaftsbetrieb und privatem Wohnraum, umgeben von einer
unberUhrten Landschaft, macht diese Immobilie zu einem seltenen Fund, der sowohl Lebens-
qualitat als auch berufliche Mdglichkeiten bietet. Hier verbinden sich Arbeit und Privatleben in
einer Weise, die sowohl inspirierend als auch praktisch ist. Ideal fUr diejenigen, die einen Lebensstil
suchen, der die Schéonheit und Ruhe der Natur mit beruflicher Selbststandigkeit verbindet.
Interessiert?

Dann melden Sie sich fur eine unverbindliche Besichtigung an.

Herr Sascha Marc Anker, Tel. 044 578 48 30, vereinbart mit Ihnen gerne einen Termin fur eine Vor-
Ort-Besichtigung.

Zogern Sie nicht, uns bei zusatzlichen Fragen zu kontaktieren. FUr lhnren Wohntraum kénnen wir
Sie auch finanziell kompetent beraten und Ihnen gUnstige Finanzierungsmaéglichkeiten anbieten.

Das Immoanker Team freut sich auf Sie!
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DETAILBESCHRIEB

ANGEBOT FLACHEN
Verkaufspreis CHF 2'099'000.— Nettowohnflache 130 m?
Nebenkosten CHF 20'000.- / Jahr Grundsticksflache 267'205 m?

Balkonflache 15 m?
Gebdaudevolumen 2'647 m?®

ZUSATZANGEBOTE
40 x Aussenparkplatz Inklusiv
2 x Garage Inklusiv

EIGENSCHAFTEN
@ Balkon @ Kabelfernsehen © Sudhang
@ Garage @ Kinderfreundlich © Tumbler
@ Gepflegt @ Parkplatz & Virtuelle Besichtigung
“ Hangloge © Ruhig & Waschmaschine
& Haustiere erlaubt @ Sonnig

ECKDATEN
Referenz-Nr. 73 Baujahr 1970
Verfigbar ab Auf Anfrage Renovationsjahr 2005
Zimmer 4.5 Zustand Gepflegt
Nasszellen 2 Wdrmeerzeugung Olheizung
Etagen 3 Warmeverteilung Radiatoren
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GRUNDRISS

STOCKWERK
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IMPRESSIONEN

Umgebung

Essbereich -
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Eingang

Eingangsbereich
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UBER IMMOANKER

IMMOANKER ist Inr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie
geht.

Wir Ubernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fur Sie, sodass Sie sich entspan-
nen kénnen und sich um nichts kUmmern mussen. Sie durfen sich zurGcklehnen und den gesam-
ten Prozess unserem erfahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu Uberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grosstmdgliche Transparenz wéhrend der gesamten Transaktions-
schritte zu gewdahrleisten.
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IN 6 EINFACHEN SCHRITTEN ZU DEINER TRAUMIMMOBILIE

Haben Sie in diesem Exposé die Immobilie Ihrer Trdume entdeckt? Hervorragend. Ihnen ist bestimmt noch die
eine oder andere Frage aufgekommen und Sie kbnnen es kaum erwarten, die Immobilie live vor Ort zu besich-
tigen.

Rufen Sie uns jetzt ganz einfach unter +41 (0)44 578 48 30 an und wir gehen gemeinsam den ndchsten Schritt zu
Ihrem neuen Traum-Zuhause. Sollte die Immobilie noch nicht Inren Winschen entsprechen, nehmen wir gerne
Ihre Traum-Heim-Kriterien auf und begeben uns fUr Sie proaktiv auf die Suche nach Ihrem idealen Zuhause, kli-
cken oder gehen Sie dazu ganz einfach auf diesen Link: immoanker.ch/suchprofil

2 - KAUFABSICHT

Hat Sie das Video begeisterte Die anschliessende Besichtigung umgehauen? Die einzelnen Detailfragen zur
Immobilie wurden alle geklart und Sie kdnnen es nun kaum noch abwarten, einzuziehen? Ausgezeichnet. Im
nd&chsten Schritt vervollstndigen und bestatigen Sie ganz einfach lhre Kaufabsichtserkldrung und schon kom-
men Sie in die finale Runde. Zur Bestatigung lhrer Kaufabsicht sendet Ihnen Ihr Ansprechpartner in unserem Team
einen individuellen Formular-Link per E-Mail zu.

3 - FINANZIERUNG

Mit ausgebildeten Experten stehen wir Ihnen beratend mit der passenden Finanzierung Ihres neuen Zuhauses
zur Seite. Auf Inren Wunsch kdnnen wir Innen hier durch Partnerbanken auch zu einem entscheidenden Vorteil
verhelfen.

4 - KAUFZUSAGE UND RESERVATIONSVEREINBARUNG

Ist die Finanzierung geregelt? Im ndchsten Schritt unterzeichnen Sie die Reservationsvereinbarung. Mit der an-
schliessenden Uberweisung der Reservationszahlung halten Sie die SchlUssel Ihrer neuen Immobilie jetzt bereits
fast in Ihren Handen.

S - KAUFVERTRAG

In Zusammenarbeit mit dem Notar erstellen wir einen passenden Kaufvertragsentwurf fUr Sie. Der Entwurf wird
Ihnen und der Verk&uferpartei anschliessend zur Prifung Ubermittelf. Bei beidseitigem Einverstdndnis zwischen
Innen und der Verkduferpartei wird der finale Kaufvertrag erstellt und ein passender Notariatstermin definiert und
vereinbart.

6- BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Sie, mit uns an Ihrer Seite, und die Verkauferpartei — gemeinsam gehen wir zum vereinbarten Ubergchreibungs—
termin beim Notar. Mit der beidseitigen Unterzeichnung des Kaufvertrags und der anschliessenden Uberweisung
der Kaufsumme haben wir die Ziellinie erreicht.

Die Immobilie gehdrt nun vollumfénglich Ihnen, und Sie kénnen sich ab sofort voll und ganz der Einrichtung lhrer
neuen vier Wande widmen. Selbstverstandlich bleiben wir Innen auch nach dem Abschluss des Kaufs erhalten
und stehen Ihnen bei weiteren Fragen oder Winschen immer gerne zur Seite.
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empfdnger als Basis fur den Entscheid, ob er einen
moglichen Kauf der Liegenschaft weiter prifen méchte. Die Verkaufsdokumentation ist weder
Offerte noch Einladung zur Offertstellung fur den Kauf der Liegenschaft. Die Verkaufsdokumenta-
tion wurde mittels von der EigentUmerschaft zur Verfugung gestellten Informationen sowie mittels
offentlich zuganglichen Dokumenten erstellt.

Die Verkaufsdokumentation wurde von der Eigentumerschaft zur Kenntnis genommen und von
ihr auf Richtigkeit und Vollst&ndigkeit geprift und bestatigt. Die Verkaufsdokumentation wurde
mit angemessener Sorgfalt erstellt. Dennoch besteht weder von der EigentUmerschaft noch vom
Vermarktungsdienstleister (oder deren Geschdftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestell-
ten oder Vertreter) irgendeine Gewdhr oder Garantie fur die Genauigkeit, Richtigkeit oder Voll-
standigkeit der enthaltenen Informationen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation aufgefUhrten Angaben Uber FiGchen und

Masse stammen von der EigentUmerschaft oder von anderen verldsslichen Quellen. Der Ver-
marktungsdienstleister hat weder eigene Vermessungen durchgefihrt, noch in Auftrag gegeben.
FUr die in der Verkaufsdokumentation erwdhnten Angaben sowie fur die einem Interessenten
oder dessen Berater mundlich oder schriftlich zur VerfOgung gestellten Informationen wird jeg-
liche Haftung hiermit ausdrUcklich ausgeschlossen.

Es kdbnnen nur Gewdhrleistungen und konkrete Zusicherungen rechtliche Bedeutung erlangen,
welche in einen Kaufvertrag einfliessen (wobei aus dieser Verkaufsdokumentation keinerlei Ge-
wdhrleistung oder Zusicherung ableitbar sind), und auch dies nur unter

der Bedingung, wenn der Kaufvertrag vollzogen ist.

Der Empfanger dieser Verkaufsdokumentation nimmt zur Kenntnis, dass der
Vermarktungsdienstleister (oder deren Geschdaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestell-
ten oder Vertreter) keine Finanz-, Rechts-, Steuer- oder andere Beratung erteilt und dass der Emp-
fadnger eigene Berater beizieht, welche die entsprechenden Erfahrungen und das Know-how
aufweisen, um sémtliche Risiken und andere Fragen im Zusammenhang mit dem betreffenden
Liegenschaftskauf beurteilen kbnnen.

Emmenbricke, LU | 2024
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