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Der Immebilienaufwerter

CHARMANTE MAISONETTE-WOHNUNG IN BACHENBULACH:
IHR NEUES ZUHAUSE IN SEHR GUT ERSCHLOSSENER LAGE

Komfortables Wohnen auf 98 m2:
Moderne Ausstattung, privater Aussensitzplatz und Ndhe zu ZUrich

CHF 875'000.-
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DIE GEMEINDE BACHENBULACH

8184 BachenbuUlach liegt im Bezirk BUlach, im Kanton ZUrich. Die Bevélkerung in der politischen
Gemeinde Bachenbulach hat sich in den letzten funf Jahren um durchschnittlich +0.5% pro Jahr
auf 4’208 Einwohner verandert (Stand 31. Dez. 2022). Die Steuerbelastung liegt bei 10.5% (Kanton:
10.5%).

FUr die letzten fUnf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbautatigkeit
von 0.4% auf, wéhrend die Leerwohnungsziffer aktuell 0.5% betréagt (Stand 1. Jun. 2023). Die Im-
mobilienpreise haben sich in den letzten funf Jahren um +18.8% verdndert (Kanton: +26.9%).

BESCHREIBUNG

Diese charmante 3.5-Zimmer Maisonette-Wohnung mit einer Wohnfldche von 100m?, erbaut im
Jahr 1991, bietet komfortables Wohnen in ruhiger Lage. Der Eingangsbereich beeindruckt mit Ein-
bauschrénken und Platz fUr eine praktische Garderobe. Der helle Parkettboden, der sich durch
die gesamte Wohnung zieht, sorgt zusammen mit der integrierten Bodenheizung sofort fur Wohn-
gefUhl und ein behagliches Ambiente.

Von hier aus gelangen Sie direkt zum offenen Wohnbereich, der mit seinem fliessenden Ubergang
zum Essbereich und der Kiche ein grosszigiges Raumgefuhl vermittelt. Der Wohnbereich bietet
zudem direkten Zugang zu einem kleinen privaten Aussensitzplatz, ideal fur entspannte Stunden
im Freien.

Die Kiche, die 2015 komplett neu gestaltet wurde, prasentiert sich mit modernem Design und
praktischer Komfortausstattung. Mit einer Steinarbeitsfldche, VZUG Qualitatsgerdten und Schrén-
ken in hellem Holzdesign bietet sie viel Stauraum. Zwei Fenster sorgen ausserdem fUr reichlich
naturliches Licht.

Der 20m? grosse Aussensitzplatz garantiert viel Privatsphdre und ist von Natur umgeben. Hier ist
ausreichend Platz fUr einen Cirill, eine Gartenlounge oder einen Essbereich unter freiem Himmel
um die warmen Tage in vollen Z0gen zu geniessen.

Der schdne Treppenaufgang im Holzdesign fUhrt ins Obergeschoss, wo Sie zwei Schlafzimmer und
ein Badezimmer erwarten. Das erste Schlafzimmer bietet dank der Fensterfronten viel Licht und
hat eine sehr angenehme Grésse. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, Dusche, WC und
einem Doppellavabo ausgestattet.

Ein weiteres Zimmer auf dieser Etage ist ebenfalls hell und bietet eine ideale Grdsse, die es vielsei-
tig nutzbar macht - sei es als Buro, Kinderzimmer oder Gastezimmer. Ein zusatzlicher Waschraum
mit Waschmaschine und Tumbler im separaten Raum bietet zusatzlichen Komfort.
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Weitere Highlights dieser Wohnung umfassen zwei Tiefgaragenpldtze, einen zusatzlichen Abstell-
raum und einen Spielplatz direkt hinter dem Haus. Die Wohnung ist zudem nur 15 Minuten von der
Stadt Zurich entfernt, was sie besonders attraktiv macht.

Bachenbulach selbst bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsméglichkei-
ten wie Coop Superstore, Aldi, Lidl, Denner und Jumbo, alle in nur funf Gehminuten erreichbar.
Zudem ist das Naherholungsgebiet ideal fUr Naturliebhaber.

Entdecken Sie das perfekte Zusammenspiel von Komfort und Natur in dieser charmanten Maiso-
nette-Wohnung in Bachenbulach.

Interessiert?

Dann melden Sie sich fur eine unverbindliche Besichtigung an.

Herr Sascha Marc Anker, Tel. 044 578 48 30, vereinbart mit Ihnen gerne einen Termin fUr eine Vor-
Ort-Besichtigung.

Z6gern Sie nicht, uns bei zusatzlichen Fragen zu kontaktieren. FUr Inren Wohntraum kénnen wir
Sie auch finanziell kompetent beraten und Ihnen gunstige Finanzierungsmaoglichkeiten anbieten.

Das Immoanker Team freut sich auf Sie!
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DETAILBESCHRIEB

ANGEBOT

Verkaufspreis
Nebenkosten

Amtlicher Steverwert
Eigenmietwert
Erneverungsfonds Einlage
Erneverungsfonds Wert

Erneuverungsfonds Datum

EIGENSCHAFTEN

() Balkon

(v) Garage

) Gepflegt

() Haustiere erlaubt

ECKDATEN

Referenz-Nr.
Verfugbar ab

Etage

Zimmer

Nasszelle

Anzahl Wohneinheiten

Etagen

3.5 ZIMMER MAISONETTE-WOHNUNG IN BACHENBULACH

CHF 875'000.-

CHF 750.- / Monat
CHF 455'000.-
CHF 20'000.—-

CHF 2'400.—-

CHF 35'000.—-
31.12.2022

() Kabelfernsehen
) Kinderfreundlich
) Tumbler

() Waschmaschine

86

Auf Anfrage
EG

3.5

1

1
2

FLACHEN

Nettowohnflache 98 m?

Nutzflache 117 m?

Terrassenflache 19 m2

ZUSATZANGEBOTE

2 x Tiefgarage Inklusiv
Baujahr 1991
Renovationsjahr 2015
Zustand Gepflegt
Raumhohe 2.3 m
Parzellen-Nr. 2253
Warmeerzeugung Gasheizung
Warmeverteilung Bodenheizung
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GRUNDRISS

STUDIENRAUM
4.09m x 3.83m

WOHNZIMMER
4.09m x 5.36m

ESSZIMMER
4.09m x 2.55m

FLUR
2.19m x 5.44m

LAGERRAUM
1.80m x 1.36m

2.04m x 2.90m

SCHLAFZIMMER
4.09m x 3.56m

KUCHE
2.09m x 5.02m

LAGERRAUM

STOCKWERK 1 STOCKWERK 2
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Umwelt> Immissionen
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UBER IMMOANKER

IMMOANKER ist Inr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie
geht.

Wir Ubernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fur Sie, sodass Sie sich entspan-
nen kénnen und sich um nichts kUmmern mussen. Sie durfen sich zurGcklehnen und den gesam-
ten Prozess unserem erfahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu Uberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grosstmdgliche Transparenz wéhrend der gesamten Transaktions-
schritte zu gewdhrleisten.
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IN 6 EINFACHEN SCHRITTEN ZU DEINER TRAUMIMMOBILIE

Haben Sie in diesem Exposé die Immobilie Ihrer Trdume entdeckt? Hervorragend. Ihnen ist bestimmt noch die
eine oder andere Frage aufgekommen und Sie kbnnen es kaum erwarten, die Immobilie live vor Ort zu besich-
tigen.

Rufen Sie uns jetzt ganz einfach unter +41 (0)44 578 48 30 an und wir gehen gemeinsam den ndchsten Schritt zu
Ihrem neuen Traum-Zuhause. Sollte die Immobilie noch nicht Inren Winschen entsprechen, nehmen wir gerne
Ihre Traum-Heim-Kriterien auf und begeben uns fUr Sie proaktiv auf die Suche nach Ihrem idealen Zuhause, kli-
cken oder gehen Sie dazu ganz einfach auf diesen Link: immoanker.ch/suchprofil

2 - KAUFABSICHT

Hat Sie das Video begeisterte Die anschliessende Besichtigung umgehauen? Die einzelnen Detailfragen zur
Immobilie wurden alle geklart und Sie kdnnen es nun kaum noch abwarten, einzuziehen? Ausgezeichnet. Im
nd&chsten Schritt vervollstndigen und bestatigen Sie ganz einfach lhre Kaufabsichtserkldrung und schon kom-
men Sie in die finale Runde. Zur Bestatigung lhrer Kaufabsicht sendet Ihnen Ihr Ansprechpartner in unserem Team
einen individuellen Formular-Link per E-Mail zu.

3 - FINANZIERUNG

Mit ausgebildeten Experten stehen wir Ihnen beratend mit der passenden Finanzierung Ihres neuen Zuhauses
zur Seite. Auf Inren Wunsch kdnnen wir Innen hier durch Partnerbanken auch zu einem entscheidenden Vorteil
verhelfen.

4 - KAUFZUSAGE UND RESERVATIONSVEREINBARUNG

Ist die Finanzierung geregelt? Im ndchsten Schritt unterzeichnen Sie die Reservationsvereinbarung. Mit der an-
schliessenden Uberweisung der Reservationszahlung halten Sie die SchlUssel Ihrer neuen Immobilie jetzt bereits
fast in Ihren Handen.

S - KAUFVERTRAG

In Zusammenarbeit mit dem Notar erstellen wir einen passenden Kaufvertragsentwurf fUr Sie. Der Entwurf wird
Ihnen und der Verk&uferpartei anschliessend zur Prifung Ubermittelf. Bei beidseitigem Einverstdndnis zwischen
Innen und der Verkduferpartei wird der finale Kaufvertrag erstellt und ein passender Notariatstermin definiert und
vereinbart.

6- BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Sie, mit uns an Ihrer Seite, und die Verkauferpartei — gemeinsam gehen wir zum vereinbarten Ubergchreibungs—
termin beim Notar. Mit der beidseitigen Unterzeichnung des Kaufvertrags und der anschliessenden Uberweisung
der Kaufsumme haben wir die Ziellinie erreicht.

Die Immobilie gehdrt nun vollumfénglich Ihnen, und Sie kénnen sich ab sofort voll und ganz der Einrichtung lhrer
neuen vier Wande widmen. Selbstverstandlich bleiben wir Innen auch nach dem Abschluss des Kaufs erhalten
und stehen Ihnen bei weiteren Fragen oder Winschen immer gerne zur Seite.
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empfdnger als Basis fur den Entscheid, ob er einen
moglichen Kauf der Liegenschaft weiter prifen méchte. Die Verkaufsdokumentation ist weder
Offerte noch Einladung zur Offertstellung fur den Kauf der Liegenschaft. Die Verkaufsdokumenta-
tion wurde mittels von der EigentUmerschaft zur Verfugung gestellten Informationen sowie mittels
offentlich zuganglichen Dokumenten erstellt.

Die Verkaufsdokumentation wurde von der Eigentumerschaft zur Kenntnis genommen und von
ihr auf Richtigkeit und Vollst&ndigkeit geprift und bestatigt. Die Verkaufsdokumentation wurde
mit angemessener Sorgfalt erstellt. Dennoch besteht weder von der EigentUmerschaft noch vom
Vermarktungsdienstleister (oder deren Geschdftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestell-
ten oder Vertreter) irgendeine Gewdhr oder Garantie fur die Genauigkeit, Richtigkeit oder Voll-
standigkeit der enthaltenen Informationen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation aufgefUhrten Angaben Uber FiGchen und

Masse stammen von der EigentUmerschaft oder von anderen verldsslichen Quellen. Der Ver-
markfungsdienstleister hat weder eigene Vermessungen durchgefthrt, noch in Auftrag gegeben.
FUr die in der Verkaufsdokumentation erwdhnten Angaben sowie fUr die einem Interessenten
oder dessen Berater mundlich oder schriftlich zur VerfOgung gestellten Informationen wird jeg-
liche Haftung hiermit ausdrUcklich ausgeschlossen.

Es kdbnnen nur Gewdhrleistungen und konkrete Zusicherungen rechtliche Bedeutung erlangen,
welche in einen Kaufvertrag einfliessen (wobei aus dieser Verkaufsdokumentation keinerlei Ge-
wdahrleistung oder Zusicherung ableitbar sind), und auch dies nur unter

der Bedingung, wenn der Kaufvertrag vollzogen ist.

Der Empfanger dieser Verkaufsdokumentation nimmt zur Kenntnis, dass der
Vermarktungsdienstleister (oder deren Geschdaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestell-
ten oder Vertreter) keine Finanz-, Rechts-, Steuer- oder andere Beratung erteilt und dass der Emp-
fadnger eigene Berater beizieht, welche die entsprechenden Erfahrungen und das Know-how
aufweisen, um sémtliche Risiken und andere Fragen im Zusammenhang mit dem betreffenden
Liegenschaftskauf beurteilen kbnnen.
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