., IMMOANKER

Der Immobilienaufwerter

Geniessen Sie das Leben im romantischen und historisch interessanten
Stadtchen Stein am Rhein, naturnahe, nahe bei Deutschland. Das ganze
Mobiliar kann mitUbernommen werden.

CHF 849000.-
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DIE GEMEINDE STEIN AM RHEIN

8260 Stein am Rhein liegt im Bezirk Stein, im Kanton Schaffhausen. Die Bevdlkerung in der politi-
schen Gemeinde Stein am Rhein hat sich in den letzten fUnf Jahren um durchschnittlich +0.9% pro
Jahr auf 3'587 Einwohner verédndert (Stand 31. Dez. 2021).

Die Steuerbelastung liegt bei 12.2% (Kanton: 12.3%). Fur die letzten funf Jahre weist die Gemeinde
im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbautdatigkeit von 2.4% auf, wéhrend die Leerwohnungsziffer
aktuell 0.6% betragt (Stand 1. Jun. 2022). Die Immobilienpreise haben sich in den letzten funf Jah-
ren um +27.6% verandert (Kanton: +17.2%).

BESCHREIBUNG

STILVOLLES, ELEGANTES WOHNEN IN NATURNAHER, REIZVOLLER UMGEBUNG IN STEIN
AM RHEIN

Suchen Sie nach einer 3.5-Zimmerwohnung in Stein am Rhein, die lhren hohen Ansprichen ge-
recht wirde Dann haben wir genau das Richtige fur Sie!

Die Stockwerksgemeinschaft umfasst drei Hauser A, B und C, jedes Haus mit je neun Wohnein-
heiten, mit Baujahr 2016.

Unser Verkaufsobjekt, diese begeisternde, elegante Aftika Eigentumswohnung befindet sich im
Haus A und zeichnet sich durch eine leichte und stilvolle Architektur mit Schwung aus.

Die Wohnungen wurden im Jahr 2016 mit viel Liebe zum Detail gestaltet und sind perfekt fur alle,
die modern und stylisch wohnen moéchten und das Besondere suchen.

Das gesamte Mobiliar kann Ubernommen werden fur CHF 20'000.-. Die Wohnung verfugt Uber
eine grosszugige Wohnflache von 130 m? und verfugt Uber 3.5 Zimmer mit praktischem, gut
maéblierbarem Grundriss.

Gleich beim Betreten der Wohnung empfdngt Sie ein helles, grosszigiges Entrée. Die Raumhdhe
s@mtlicher Zimmer liegt mit 2.8 m UGber dem normalen Durchschnitt von 2.5 m und verleiht dem
Objekt ein einmaliges Raumambiente.

Die Immobilie bietet ausreichend Platz fUr eine kleine Familie oder ein Paar.

Die Auswahl der Materialien und die Ausstattung sind von hdéchster Qualitat, dusserst hochwertig
und modern und ldsst keine Winsche offen.
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Ein besonderes Highlight ist die helle, in beige-weiss gehaltene Kiche, mit einer Kochinsel und
vielen praktischen Ablagefldchen, mit einem Backofen, Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug und
vielen Soft-Close-Schubladen. S&dmtliche KUchengerate sind wie die gesamte Kiche neuwertig.

Der Boden in der KUche ist aus edlem Eichenparkett. Im Wohn-/Essbereich sowie in den Nasszel-
len sind die B&den mit Keramik- oder Feinsteinzeugplatten verlegt. Hochwertiger Teppich gibt es
in den SchlafrGumen.

Die Fenster sind 3-fach verglast.

Besonders schon sind die beiden hochwertigen, begeisternden Nasszellen, einmal ein Bad mit
WC, Badewanne, Lavabo und Waschturm (Waschmaschine und Tumbler) ausgestattet, das an-
dere Bad mit WC, Lavabo sowie mit einer grossen, begehbaren, modernen Dusche.

Von der offenen Kiche Uber das gerGumige Wohnzimmer hin zu den beiden gleichartigen Aus-
senbereichen, welche einmal als Terrasse West, einmal als Terrasse Ost mit je 29 m? ausgefUhrt
sind — hier kdnnen Sie sich rundum wohlfUhlen.

Auf den schdnen Terrassen, die Sie nach lhrem eigenen Geschmack mit Pflanzen noch begrinen
kédnnen, konnen Sie den ganzen Tag vom Sonnenaufgang im Osten bis zum Sonnenuntergang im
Westen viele Sonnenstunden geniessen.

Aufgrund der exponierten Atftika-Lage im 6. Stock profitieren Sie von einer fraumhaften Rundum-
sicht.

FUr Inre zwei Fahrzeuge sind in der Unterniveaugarage zwei Tiefgaragenparkplé&tze (Nr. 4 + 9) fir
Sie reserviert, die von Ihnen noch zusatzlich erworben werden kénnen. Eine Ladestation fur ein
Elektrofahrzeug ist bereits vorhanden.

Zwei private und gerdumige Kellerabteile (mit je 9 + 10 m?) befinden sich im Haus A im UG,
wel-che zur Wohnung gehdren und im Preis inklusive sind.

Die Lage ist erstklassig und bietet eine perfekte Anbindung an den &ffentlichen Verkehr und
alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Die Umgebung und die Lage sind sonnig, ruhig, landlich und idyllisch. Das Klima ist sehr mild, da-
her auch ein ideales Weinanbaugebiet.

Das absolute Highlight ist die direkte Lage beim Fluss Rhein.
Im Sommer lockt das hibsche Staddtchen mit einem reichhaltigen gastronomischen Angebot im-

mer viele Touristen und Besucher an. Unmitteloar am und entlang des Rheins gibt es im
Sommer zudem viele Bademdglichkeiten.
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Lassen Sie sich von unserer schwungvollen Eigentumswohnung verwdhnen und geniessen Sie das
Leben im schdnen, romantischen, und auch geschichtstrachtigen Stéddtchen Stein am Rhein.

Der Rhein ist die grésste Wasserstrasse Europas. Wenn Sie Zeit haben und gemutlich reisen wollen,
kénnen Sie anstaft des Autos bei schonem Wetter auch das 6ffentliche Kursschiff nehmen, das Sie
nach Schaffhausen oder in die andere Richtung bis nach Konstanz bringt.

Der Hafen und die 6ffentliche Schiffsanlegestelle befinden sich nur wenige 100 Meter von lhrem
Zuhause entfernt, bei der Promenade, unterhalb der historischen Altstadt.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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DETAILBESCHRIEB

ANGEBOT EIGENSCHAFTEN

Verkaufspreis CHF 849°000.-CHF © Balkon
Nebenkosten 5'000.— / Jahr CHF & Bergsicht
Amtlicher Steuerwert 561'000.-CHF @ Garage
Eigenmietwert 17'500.-CHF @ Haustiere erlaubt
Erneverungsfonds Einlage 2'188.~ @ Kabelfernsehen
Erneverungsfonds Wert CHF 47'200.— @ Kinderfreundlich
Erneverungsfonds Datum 31.12.2021 @ Lift

© Neuwertig
& Rolsiuhigingia
2 x Tiefgarage inkl. 1 EF Ladestation je CHF 35'000.— & Ruhig
Gesamte Mobilierung Ubernehmen CHE 20'000.—- & Sonnig
© Tumbler
Nettowohnflache 127 m? © Waschmaschine
Kellerfiiiche 16 rpy2 & Virtuelle Besichtigung
Terrassenflache 58 m?
Wertquote 1415/10000
Verfugbar ab Auf Anfrage Baujahr 2016
Etage 3 Zustand Neuwertig
Zimmer 3.5 Raumhohe 28 m
Nasszellen 2 Wadrmeerzeugung Gasheizung
Anzahl Wohneinheiten 6 Warmeverteilung Bodenheizung
Etagen 8 S-Nummer S3056
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IMPRESSIONEN
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Wohnzimmer
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Master Bedroom
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MARKTWERTEINSCHATZUNG

Markttrends

8260 {Postleltzahl) Letztes Jahr

Preis / m? Verteilung
6 Objekte
5 Objekte

4 Dbjekte

_ 3
3 Objekte
2 2 2
2 Objekte
. 1
1 Objekt |

Prais fm2 (CHF) < 45K 46K - 55K 5.5K - §,4K 84K - 7.3K 7.3K - 82K B.2K - 91K > 91K

o

Preis Entwicklung/ m?

CHF 12K
CHF 10K

B B =~ T
6.4K 6.6K

)i 6.3K
CHF 8K
46

CHF 4K

CHF 2K

Quartal Q22 Q2'22 Q3'22 Q4'22

@ Angebote Preisspanne ¢ lhre Immobilie
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Markttrends

8260 {Postleltzahl) Letztes Jahr

Anzahl der Objekte nach Anzahl Zimmer

1Zimmer

2 Zimmer

L]

3 Zimmer

4 Zimmer

~l

5 + Zimmer

(A ]

Preis / m2 Verteilung nach Zimmeranzahl

CHF 10K
B B
K 6.8K
606 ® 6.3K 6.2K

CHF 6K i
CHF 4K
CHF 2K
Zimmer 1 2 3 4 5+

® Angebote Preisspanne ¢ lhre Immobkilie
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Markttrends

8260 {Postleltzahl) Letztes Jahr

Preis ] m? nach Wohnfliiche

CHF 12K

CHF 10K

CHF BK 5_?,( . 5.8K sAK
CHF 4K

CHF 2K

Netto- <70 70-99 99-128 128 - 157 157 - 186 186-215  215-244 > 244
wohnfliche

{m?) ()

Wohnfliche nach Anzahl Zimmer

300m?2
250 m?

230
o

200 m*

Zimmer 1 2 3 4 54

@ Angebote Preisspanne () Ihre Immobilie
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Markttrends

8260 {Postleltzahl) Letztes Jahr

Vermarktungsdauer
7 Objekte
6 Objekte
5 Objekte
4 Objekte
3 Objekte

2 Objekte

1 Objekt
L

Tage <20 20-40 40-81 61-81 81-100 100 -120 > 120

Vermarktungsdauervs Zeit

120 Tage

100 Tage

84
80 Tage

60 Tage 575
40 Tage

22
20 Tage

Quartal Q22 Q222 Q3'22 Q4'22

@ Angebote Preisspanne () Ihre Immobilie
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Markttrends

8260 {Postleltzahl) Letztes Jahr

Vermarktungsdauervs Wohnfliche

120 Tage

100 Tage

80 Tage

80 Tage 57
40 Tage

20 Tage

45
]
® ®

Netto- <70 70-99 99 -128 128 - 157 157 - 186 186-215  215-244 > 244
wohnfliche

{m?) ()

Vermarktungsdauervs Zimmer-Anzahl

100 Tage

80 Tage

60 Tage 58

40 Tage

20 Tage [

Zimmer 1 2 3 4 5+

@ Angebote Preisspanne () Ihre Immobilie
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Markt

Ausgewogen

begunstigt m begunstigt

Verkaufer @ Kaufer

Die geschéatzte mittlere Anzahl Tage auf dem Markt

70 60

Tage auf dem Markt
N, o—"'c’\o——o\o__o_o‘\o

-3%

Q3'21vs Q3'22
50

Q420 Q121 Q2'21 Q3'21 Q421 Q122 Q222 Q322

Gesamtanzahl Angebote online

30 26

o.__o\G Gesamtanzahl Angebote online
25 - 3 %
Q3'21vs Q3'22

Q420 Q121 Q2'21 Q3'21 Q421 Q122 Q222 Q322
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Sozio-Okonomie > Demografie

Geblet; Stelh am Rhelh {Gemelnde)

Einwohnerzahl Wanderungssaldopro 1000 Einwohner
4500 100
4000 o
3500
Y]
3000
2500 -50
2000 -100

Jahr 2010 20M 2092 2013 2014 2005 2016 2017 2018 2018 2020 Jahr 20Mm 2092 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

@ Steln am Rheln {Gemeinde) @ Steln am Rheln {Gemeinde)

Sozio-Okonomie> Demografie

Alter (2020) Familienstand (2020)

0-14 12,4% Ledig 36.5%
-]

15-29 13.1% Verhelratet 46.3%

] N

30-44 16,9% Verwitwet 6.4%

1 ——

45-59 231% Geschleden 10.6%

S O

B60-74 21,8% Unverhelratet 0.0%

]

75-89 11.5% Reglstlerte Partnerschaft 0.1%

] I

90+ 1.2% Aufgeldste Partnerschaft 0.1%

- I

@ Steln am Rheln {Gemelnds) @ Steln am Rheln {Gemelnds)
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Umwelt > Gerausch
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Umwelt > Aussicht
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UBER IMMOANKER

IMMOANKER ist Inr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie
geht.

Wir Ubernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fur Sie, sodass Sie sich entspan-
nen kénnen und sich um nichts kUmmern mussen. Sie durfen sich zurGcklehnen und den gesam-
ten Prozess unserem erfahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu Uberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grosstmdgliche Transparenz wéhrend der gesamten Transaktions-
schritte zu gewdhrleisten.
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IN 6 EINFACHEN SCHRITTEN ZU DEINER TRAUMIMMOBILIE

€

1. INTERESSE

Hast du in diesem Exposé die Immobilie deiner Trdume entdeckt2 Hervorragend. Dir ist bestimmt noch die eine
oder andere Frage aufgekommen und du kannst es kaum erwarten, die Immobilie live vor Ort zu besichtigen.

Rufe uns jefzt ganz einfach unter +41 (0)44 578 48 30 an und wir gehen gemeinsam den ndchsten Schritt zu dei-
nem neuen Traum-Zuhause. Sollte die Immobilie noch nicht deinen Winschen entsprechen, nehmen wir gerne
deine Traum-Heim-Kriterien auf und begeben uns fUr dich proaktiv auf die Suche nach deinem idealen Zuhause,
klicke oder gehe dazu ganz einfach auf diesen Link: immoanker.ch/suchprofil

2. KAUFABSICHT

Das Video hat dich begeisterte Die anschliessende Besichtigung umgehauen? Die einzelnen Detailfragen zur
Immobilie wurden alle geklart und du kannst es nun kaum noch abwarten, einzuzieheng Ausgezeichnet.

Im n&chsten Schritt vervollst&ndigst und bestéatigst du ganz einfach deine Kaufabsichtserkldrung und schon
kommst du in die finale Runde. Zur Bestatigung deiner Kaufabsicht sendet dir dein Ansprechpartner in unserem
Team einen individuellen Formular-Link per E-Mail zu.

3. FINANZIERUNG

Mit ausgebildeten Experten stehen wir dir beratend mit der passenden Finanzierung deines neuen Zuhauses zur
Seite. Auf deinen Wunsch kédnnen wir dir hier durch Partnerbanken auch zu einem entscheidenden Vorteil ver-
helfen.

4. KAUFZUSAGE UND RESERVATIONSVEREINBARUNG

Die Finanzierung ist geregelt? Im n&chsten Schritt unterzeichnest du die Reservationsvereinbarung. Mit der an-
schliessenden Uberweisung der Reservationszahlung hdltst du die Schlussel deiner neuen Immobilie jetzt bereits
fast in deinen Handen.

5. KAUFVERTRAG

In Zusammenarbeit mit dem Notar erstellen wir einen passenden Kaufvertragsentwurf fUr dich. Der Entwurf wird
dir und der Verk&uferpartei anschliessend zur Prifung Ubermittelf. Bei beidseitigem EinverstGndnis zwischen dir
und der Verkduferpartei wird der finale Kaufvertrag erstellt und ein passender Notariatstermin definiert und ver-

D,
35
O
Q
3

6. BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Du, mit uns an deiner Seite, und die Verkduferpartei — gemeinsam gehen zum vereinbarten Termin zum Notariat
zur Beurkundung deines neuen Zuhauses. Mit der beidseitigen Unterzeichnung des Kaufvertrags und der an-
schliessenden Uberweisung der Kaufsumme haben wir die Ziellinie erreicht.

Die Immobilie gehdrt nun vollumfdanglich dir, und du kannst dich ab sofort voll und ganz der Einrichtung deiner
neuen vier Wande widmen. Selbstverstandlich bleiben wir dir auch nach dem Abschluss des Kaufs erhalten und
stehen dir bei weiteren Fragen oder Winschen immer gerne zur Seite.
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empfdanger als Basis fur den Entscheid, ob er einen mog-
lichen Kauf der Liegenschaft weiter prGfen mochte. Die Verkaufsdokumentation ist weder Offerte
noch Einladung zur Offertstellung fUr den Kauf der Liegenschaft. Die Verkaufsdokumentation wur-
de mittels von der EigentUmerin zur Verfugung gestellten Informationen sowie mittels 6ffentlich
zugdanglichen Dokumenten erstellt.

Die Verkaufsdokumentation wurde von der EigentUmerin zur Kenntnis genommen und von ihr auf
Richtigkeit und VollstGndigkeit geprUft und bestatigt. Die Verkaufsdokumentation wurde mit an-
gemessener Sorgfalt erstellt. Dennoch besteht weder von der EigentUmerin noch vom Vermark-
tungsdienstleister (oder deren Geschdaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder
Vertreter) irgendeine Gewdhr oder Garantie fUr die Genavigkeit, Richtigkeit oder Vollst&ndigkeit
der enthaltenen Informationen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation aufgefUhrten Angaben Uber Fldchen und Masse stammen
von der EigentUmerin oder von anderen verl&sslichen Quellen. Der Vermarktungsdienstleister
hat weder eigene Vermessungen durchgefUhrt, noch in Auftrag gegeben. FUr die in der Ver-
kaufsdokumentation erwdhnten Angaben sowie fur die einem Interessenten oder dessen Berater
muUndlich oder schriftlich zur VerfUgung gestellten Informationen wird jegliche Haftung hiermit
ausdrUcklich ausgeschlossen.

Es kédnnen nur Gewdhrleistungen und konkrete Zusicherungen rechtliche Bedeutung erlangen,
welche in einen Kaufvertrag einfliessen (wobei aus dieser Verkaufsdokumentation keinerlei Ge-
wahrleistung oder Zusicherung ableitbar sind), und auch dies nur unter der Bedingung, wenn der
Kaufvertrag vollzogen ist.

Der Empfanger dieser Verkaufsdokumentation nimmt zur Kenntnis, dass der Vermarktungsdienst-
leister (oder deren Geschdftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder Vertreter) kei-
ne Finanz-, Rechts-, Steuer- oder andere Beratung erteilt und dass der Empfanger eigene Berater
beizieht, welche die entsprechenden Erfahrungen und das Know-how aufweisen, um smtliche
Risiken und andere Fragen im Zusammenhang mit dem betreffenden Liegenschaftskauf beurtei-
len kdnnen.

Emmenbricke, LU | 2023
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