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MAJESTATISCHE LUXUSVILLA MIT UMFANGREICHER
WELLNESSLANDSCHAFT UND PRIVATPOOL IN LIESTAL

Erleben Sie einen Wohntraum der Extraklasse auf einer beeindruckenden 450 m? Wohnfldche
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DIE GEMEINDE LIESTAL

4410 Liestal liegt im Bezirk Liestal, im Kanton Basel-Landschaft. Die Bevdlkerung in der politischen
Gemeinde Liestal hat sich in den letzten funf Jahren um durchschnittlich +1.6% pro Jahr auf 15’420
Einwohner verdndert (Stand 31. Dez. 2022).

FUr die lefzten fUnf Jahre weist das Stadfchen im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbautatigkeit
von 2.3% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 1.4% betragt (Stand 1. Jun. 2023). Die Im-
mobilienpreise haben sich in den letzten fUnf Jahren um +8.6% verédndert (Kanton: +18.1%).

BESCHREIBUNG

Diese beeindruckende 7.5-Zimmer-Villa in Liestal, umfassend renoviert im Jahre 2009, bietet auf
450 m? Wohnfldche eine Symbiose aus Luxus und zeitgemdssem Komfort. Erleben Sie ein Zuhause,
das mit seiner Grosszugigkeit und hochwertigen Ausstattung keine Winsche offenlasst.

Betreten Sie das Erdgeschoss und lassen Sie sich vom weiten, hellen Wohnbereich verzaubern.
Der durchgéngige Marmorboden schafft eine edle Atmosphdre, die durch eine Vielzahl von
Fenstern mit reichlich Tageslicht erg&nzt wird. Die Méglichkeit, eine gemutliche Couchecke und
eine separate Lese- oder Musikecke einzurichten, neben dem einladenden Kamin, der in den
Wintermonaten fur Warme und Gemutlichkeit sorgt, runden das Angebot ab.

Angrenzend finden Sie die offene LuxuskUche, ausgestattet mit Gerdten der Marke Gaggenau
und einer grosszugigen Bar, die wunderbar zum Essen einléddt. Das Design in gldnzendem Weiss
und Schwarz, kombiniert mit feinsten Materialien wie einem Wok-Kochfeld, einem Teppanyaki-
Grill und zwei grossen KUhlschrdnken inklusive GetrankekUhlschrank und TiefkUhler, bestatigt den
hohen Anspruch dieser KUche. Ein separater Vorratsraum bietet zusatzlichen Stauraum und hailt
die grosszUgigen Arbeitsfldichen frei und ordentlich.

Angrenzend an die KUche &ffnet sich der grosszugige Essbereich, der durch seine grossen Fenster
den Blick auf den Aussenbereich mit Pool und die umliegende Natur freigibt. Hier vereinen sich
Komfort und Natur zu einem taglichen Speiseerlebnis der Extraklasse.

Ein besonderes Highlight ist der angrenzende Wintergarten mit einem weiteren Indoor-Pizzaofen
und direktem Zugang zum Aussenbereich. Die Helligkeit und der Blick auf den sorgfaltig gepfleg-
ten Garten laden dazu ein, hier entspannte Stunden in jeder Jahreszeit zu geniessen.

Das Gastebad im Erdgeschoss ist praktisch und elegant mit einer Toilette, einem Urinal sowie
einem Spiegel und Lavabo ausgestattet und unterstreicht die durchdachte Gestaltung jedes
Raums in diesem aussergewodhnlichen Zuhause.

Im Obergeschoss setzt sich die Eleganz fort. Ein heller Flur mit einem Deckenfenster das Tageslicht
spendet fUhrt zu den privaten Raumlichkeiten. Einbauschrénke entlang des Flures bieten prakti-
schen Stauraum und tragen zur klaren LinienfUhrung des Designs bei.

IMMOANKER | Hohenbuhistrasse 2, 8152 Glattbrugg
Eine Brand der Anker & Family AG | Gerliswilstrasse 44, 6020 Emmenbricke

& www.immoanker.ch info@immoanker.ch 0 +41 (0) 44 578 48 30




“\i IMMOANKER 7.5 ZIMMER VILLA IN LIESTAL
: — Der Immobilienaufwerter —

Das Hauptschlafzimmer, ein wahrer RUckzugsort, Gberzeugt mit einem hochwertigen Parkettbo-
den und einer FUlle von naturlichem Licht. Vom Schlafzimmer aus gelangen Sie direkt auf einen
Balkon, der eine beeindruckende Weitsicht bietet und zum Entspannen einlddt. Das angrenzen-
de Ensuite-Badezimmer ist mit zwei Lavabos, einer Spiegelfront, WC, einer Erlebnisdusche, einem
Handtuchtrockner und einer grosszigigen Badewanne ausgestattet. Die grosse Fensterfront im
Badezimmer eroffinet einen atemberaubenden Panoramablick und schafft eine Atmosphdre der
Offenheit und des Luxus.

Eine grosse begehbare Garderobe bietet umfassenden Stauraum und ist mit weiteren Einbau-
schrdnken ausgestattet, die alle Anspriche an eine moderne Garderobe erflllen. Zwei zusatzli-
che Zimmer, beide ebenfalls mit Parkettboden und Einbauschrdnken versehen. Das zweite Bade-
zimmer auf dieser Efage Uberzeugt mit seinem hellen, modernen Design, einer Badewanne, einer
weiteren Erlebnisdusche, einem Lavabo und WC.

Das Untergeschoss bietet eine weitere Ebene des Komforts und der Funktionalitat. Ein grosszGgi-
ger Flur fOhrt zu einem multifunktionalen Raum, ideal fUr eine Stehlounge oder eine kleine Bar. Von
hier aus besteht ein direkter Zugang zum Pool, Sitzplatz und Gartenbereich, der zum Verweilen im
Freien einladt.

Die Wellnessoase im Untergeschoss ist eines der Haupt-Highlights dieser Immobilie. Ausgestattet
mit Sauna, Whirlpool, Dampfbad und einer begehbaren Regendusche, alles umgeben von mo-
dernem, hellem Design und Glastrennwdnden, bietet dieser Bereich Entspannung pur.

Lusétzliche RGume im Untergeschoss umfassen zwei weitere Zimmer, jedes mit Blick auf den Pool-
Aussenbereich, Parkettboden und Einbauschrénken. Eines der Zimmer ist aktuell als Buro mit ei-
nem Arbeitsplatz gestaltet, das andere als zusatzliches Schlafzimmer. Ein weiteres Badezimmer ist
ebenfalls hochwertig ausgestattet, mit einer Erlebnisdusche, WC, einem Lavabo, einer Spiegel-
front und einem elektrischen Handtuchtrockner.

Ein grosszUgiger, klimatisierter Weinkeller und ein zusatzlicher Abstellraum bieten umfangreiche
Lagermdglichkeiten und runden das Angebot dieser aussergewdhnlichen Villa ab.

Im zweiten Untergeschoss befindet sich der Hauswirtschaftsraum, ausgestattet mit Waschma-
schine und Tumbler sowie zusatzlichem Stauraum, was den Alltag praktisch und bequem macht.
Weiterhin sind hier ein weiterer Abstellraum, der Technikraum, eine funktionale Garderobe sowie
der direkte Zugang zu den zwei grosszugigen Garagen und Werkstattraum angeordnet, die Si-
cherheit und Komfort fUr Inre Fahrzeuge bieten.

Im Aussenbereich setzt sich der Luxus nahtlos fort. Grosse Teile des Aussenbereichs sind ebenso
mit edlem Marmorboden ausgestattet, der Eleganz und Stil bis ins Freie tr&gt. Ein grosser, beheiz-
ter Pool mit Gegenstromanlage und Aussendusche bietet eine willkommene Erfrischung und Ent-
spannung. Die zwei Terrassen — eine direkt vor dem Wintergarten im Erdgeschoss und die andere
im Poolbereich — schaffen perfekte Orte fUr Entspannung und Unterhaltung.
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Eine Solaranlage sorgt fUr die effiziente Heizung des Pools. Der grosszigige Garten bietet viel
Raum fUr Freizeitaktivitdten und Entspannung, ergdnzt durch ein gerdumiges Gartenhaus, das
zus@tzlichen Stauraum im Freien bereitstellt.

Zu den weiteren Highlights zahlen mehrere Aussenparkpl&tze und ein hauseigener Lift, der Zu-
gang zu allen Etagen des Hauses ermdglicht. Das gesamte Anwesen erstreckt sich auf einer
GrundstUcksfldche von 1531 m? und ist mit einem hochwertigen Bose Surround Soundsystem aus-
gestattet, das in jedem Raum fur exzellente Klangqualitat sorgt. Die Villa befindet sich in Liestal,
eine Stadt, welche fur ihre malerische Altstadt und hervorragende Infrastruktur bekannt ist. Bil-
dungseinrichtungen von der Kita bis zum Gymnasium sind in unmittelbarer Néhe.

Ein Einkaufszentrum, ein Krankenhaus sowie der Bahnhof befinden sich ebenfalls vor Ort. Dank
der nahen Autobahnanbindung sind sowohl Basel als auch Bern und ZUrich schnell und bequem
erreichbar. Ideal fUr Pendler oder spontane Ausflige in grossere Stadte. Diese Villa ist mehr als nur
ein Wohnort; sie ist ein Lebensstil, der Luxus, Komfort und eine exzellente Lage vereint, um lhnen
und lhrer Familie ein aussergewdhnliches Wohnerlebnis zu bieten.

Interessiert?

Dann melden Sie sich fur eine Besichtigung an. Besichtigungen fUhren wir gerne gegen Nachweis
einer Finanzierungsbestatigung durch.

Herr Sascha Marc Anker, Tel. 044 578 48 30, vereinbart mit Ihnen gerne einen Termin fUr eine Vor-
Ort-Besichtigung.

Z6gern Sie nicht, uns bei zusatzlichen Fragen zu kontaktieren. FOr Inren Wohntraum kénnen wir
Sie auch finanziell kompetent beraten und Ihnen gUnstige Finanzierungsmaéglichkeiten anbieten.

Das Immoanker Team freut sich auf Sie!

w»v '
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DETAILBESCHRIEB

ZUSATZANGEBOTE FLACHEN

2 x Garage Inklusiv Nettowohnflache 450 m?
5 - 6 x Aussenparkplétze Inklusiv Nutzfldche 550 m?
Grundsticksflache 1'531 m?

© Balkon @ Lift < wﬁ:lrﬂoe;f) IOgéem rglf’rb Sooduno,

© Cheminée © Neuwertig '

@ Doppelgarage @ Parkplatz © é\mrrgonloge & VideoUberwa-
© Hanglage @ Rollstuhlgéngig

@ Haustiere erlaubt @ Ruhig @ Leistungsstarke Solaranlage

@ Kabelfernsehen @ Sonnig ., Beheizter Swimmingpool mif

@ Kinderfreundlich © Swimmingpool Gegenstromanlage

@ Tumbler © Waschmaschine & Virtuelle Besichtigung
Referenz-Nr. 79 Etagen 4
Verfugbar ab Auf Anfrage Separates Gaste WC 1
Zimmer 7.5 Baujahr 1988
Nasszellen 4 Kernsanierung 2009
Anzahl Wohneinheiten 1 Zustand Luxus
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GRUNDRISS

STOCKWERK 1
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GRUNDRISS

STOCKWERK 2
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GRUNDRISS

STOCKWERK 3

STOCKWERK 4
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Sozio-Okonomie

 Geblet: Liestal (Bezirk / Amt) |

ARersgruppen Bildungsniveau
Am stérksten vertretens Altersgruppe  In den letzten 5 Jahren Das am meglsten veriretens Blldungsniveau In der Reglon
40-54 -1.8% Sekundarstufell
Alter
Keine Ausbilding
. 0.0%
o015 (D 19.6%
Obligatorische Schule
o2 QD n 183%
2533 QU 245% Sekundarstute |
I 29.2%
40-5+ QD 2% fergarsute
L] 326%
ss-64 (D 17.8%
65+ 0.0%
Datenquelle; Federal Statistical Offlce, 2020 Datenquelle; Federal Statistical Offlce, 2020

Zusammensetzungder Haushalte

Status der In diesem Geblet lebenden Menschen  In denletzten 5 Jahren
allein stehend +1.3%

@ alicin stehend

@ verholratet/Registierte Partnerschaft

Datenquelle; Federal Statistical Office, 2020
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Sozio-Okonomie

 Geblet: Llestal (Bezirk / Amt)

Bevélkerung

Aktuelle Bevdlkerung In den letzten 5 Jahren

61514 +3.9%

Bevilkerung

81514 +1,0%
61'500

. .‘/0
61'000 80'890 +0

sos18 M
.
o /
8019 +0.8%
o—

80000 ,‘/
50'650 +0.8
.-
59'500 /
59478

=
59000
2015 2018 2017 2018 2019 2020
Datenquelle: Federal Statistical Office, 2020
Arbeitslosenquote

Aktuelle Arbeltsiosenquote  In den letzten 5 Jahren

7.4% +1%

Bswertung
7.4% +4.2%
TA%

.
7.2% 1% +_/
.

7%

6.8%

6.6% +3.1%
o

6.6%
8.4% /

84% o=
2015 2018 2017 2018 2019 2020

Datenquelle: Federal Statistical Office, 2020
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Umwelt > Gerausch

“s,  Mittlerer Gerduschpegel Néchste groBe StraBe: 117 m
/

\37 Die Bewertung basiert mitunter auf StraBen~, Eisenbahn- und Fluggerdusch, mit N&chste Zuglinie: 808 m
unterschiedlichen Schwellenwerten fiir Tag/Nacht.
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Umwelt> Aussicht

,.f'_" ~  Aussicht X Hangneigung 17°
\3' 2 Die Bewertung basiert auf der Aussicht des Objekts (z.B. Seeblick, Bergblick) und der Anzahl der
Sonnenstunden am Standort des Objekts.

%% Seesicht

/A Berge
et ] et 3
8 Berge & 2 Seesicht P
T ' i | 1
: - H -
= <6 10 18 20 28 =30 = Ddrftig Sehrgut
- -
;,‘,'P ,3;;
& o
P £ s & 4
"P F 5 & Mapbox @ OpenStreethap (@ mapbox e @ Mapbox @ OpenStreethlap
Berge 1
ats
<9: Sonnenstunden
= B ) . " 5 ) =
g Sonnenstunden @ g Sonnenstunden 2
1T W
= <10h 11h 120 13h 14h >15h = <55h 6h 6.5h 7h 7.5h >Bh
o L
& = & -
s ‘?"l? £ ; gl S £
& < & Mapbox & OpenStrestap o S @ Mapbox ® OpenStrestiap

Sonnenstunden im Sommer 13h Sonnenstunden im Winter 6h

06:00 08:00 10:00 12:00 14:00 16:00 18:00 20:00 22:00 00:00

00:00 02:00 04:00
.__________________________________________________________=
e.______________________}

Sonnenaufgangim Sonnenuntergang
Sommer im Sommer
o33 Sonnenaufgangim Sonnenuntergangim 213
Winter Winter
08:15 16:41
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Umwelt > Immissionen

/- [Immissionen “* NichstgelegenesKernkraftwerk 211 km
\4‘6 ] Die Bewertung basiert auf der Entfernung zu Mobilfunkantennen und % NéachstgelegenerMobilfunkmast 377 m
Atomkraftwerken
¢§E ' g‘ % Immissionen r“é‘
(,é"ck 2 @ Mobifunkmast
e g o Kernkraftwerk
°
B 4
&
&
{ eerer Wannerwag
© Mapbox & OpenSteatiap
@ Mobilfunkmast *¢ Kernkraftwerk
© Mobilfunkmast 377m @ KemkraftwerkGosgen 211 km
© Mobilfunkmast 377m @ KemkraftwerkLeibstadt  36.6 km
© Mobilfunkmast 495m @ KernkraftwerkBeznau 38.2 km
@ Mobilfunkmast 495m @ KemnkraftwerkMiihleberg  66.3 km
© Mobilfunkmast 753 m
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UBER IMMOANKER

IMMOANKER ist Inr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie
geht.

Wir Ubernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fur Sie, sodass Sie sich entspan-
nen kénnen und sich um nichts kUmmern mussen. Sie durfen sich zurGcklehnen und den gesam-
ten Prozess unserem erfahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu Uberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grosstmdgliche Transparenz wéhrend der gesamten Transaktions-
schritte zu gewdhrleisten.
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IN 6 EINFACHEN SCHRITTEN ZU DEINER TRAUMIMMOBILIE

Haben Sie in diesem Exposé die Immobilie Ihrer Trdume entdeckt? Hervorragend. Ihnen ist bestimmt noch die
eine oder andere Frage aufgekommen und Sie kbnnen es kaum erwarten, die Immobilie live vor Ort zu besich-
tigen.

Rufen Sie uns jetzt ganz einfach unter +41 (0)44 578 48 30 an und wir gehen gemeinsam den ndchsten Schritt zu
Ihrem neuen Traum-Zuhause. Sollte die Immobilie noch nicht Inren Winschen entsprechen, nehmen wir gerne
Ihre Traum-Heim-Kriterien auf und begeben uns fUr Sie proaktiv auf die Suche nach Ihrem idealen Zuhause, kli-
cken oder gehen Sie dazu ganz einfach auf diesen Link: immoanker.ch/suchprofil

2 - KAUFABSICHT

Hat Sie das Video begeisterte Die anschliessende Besichtigung umgehauen? Die einzelnen Detailfragen zur
Immobilie wurden alle geklart und Sie kdnnen es nun kaum noch abwarten, einzuziehen? Ausgezeichnet. Im
nd&chsten Schritt vervollstndigen und bestatigen Sie ganz einfach lhre Kaufabsichtserkldrung und schon kom-
men Sie in die finale Runde. Zur Bestatigung lhrer Kaufabsicht sendet Ihnen Ihr Ansprechpartner in unserem Team
einen individuellen Formular-Link per E-Mail zu.

3 - FINANZIERUNG

Mit ausgebildeten Experten stehen wir Innen beratend mit der passenden Finanzierung Ihres neuen Zuhauses
zur Seite. Auf Inren Wunsch kdnnen wir Innen hier durch Partnerbanken auch zu einem entscheidenden Vorteil
verhelfen.

4 - KAUFZUSAGE UND RESERVATIONSVEREINBARUNG

Ist die Finanzierung geregelt? Im ndchsten Schritt unterzeichnen Sie die Reservationsvereinbarung. Mit der an-
schliessenden Uberweisung der Reservationszahlung halten Sie die SchlUssel Ihrer neuen Immobilie jetzt bereits
fast in Ihren Handen.

5 - KAUFVERTRAG

In Zusammenarbeit mit dem Notar erstellen wir einen passenden Kaufvertragsentwurf fUr Sie. Der Entwurf wird
Ihnen und der Verk&uferpartei anschliessend zur Prifung Ubermittelf. Bei beidseitigem Einverstdndnis zwischen
Innen und der Verkduferpartei wird der finale Kaufvertrag erstellt und ein passender Notariatstermin definiert und
vereinbart.

6- BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Sie, mit uns an Ihrer Seite, und die Verkauferpartei — gemeinsam gehen wir zum vereinbarten Ubergchreibungs—
termin beim Notar. Mit der beidseitigen Unterzeichnung des Kaufvertrags und der anschliessenden Uberweisung
der Kaufsumme haben wir die Ziellinie erreicht.

Die Immobilie gehdrt nun vollumfénglich Ihnen, und Sie kénnen sich ab sofort voll und ganz der Einrichtung lhrer
neuen vier Wande widmen. Selbstverstandlich bleiben wir Innen auch nach dem Abschluss des Kaufs erhalten
und stehen Ihnen bei weiteren Fragen oder Winschen immer gerne zur Seite.
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empfénger als Basis fur den Entscheid, ob er einen mog-
lichen Kauf der Liegenschaft weiter prGfen mochte. Die Verkaufsdokumentation ist weder Offerte
noch Einladung zur Offertstellung fUr den Kauf der Liegenschaft. Die Verkaufsdokumentation wur-
de mittels von der EigentUmerin zur Verfugung gestellten Informationen sowie mittels &ffentlich
zugdanglichen Dokumenten erstellt.

Die Verkaufsdokumentation wurde von der EigentUmerin zur Kenntnis genommen und von ihr auf
Richtigkeit und VollstGndigkeit geprUft und bestatigt. Die Verkaufsdokumentation wurde mit an-
gemessener Sorgfalt erstellt. Dennoch besteht weder von der EigentUmerin noch vom Vermark-
tungsdienstleister (oder deren Geschdaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder
Vertreter) irgendeine Gewdhr oder Garantie fUr die Genavigkeit, Richtigkeit oder Vollst&ndigkeit
der enthaltenen Informationen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation aufgefUhrten Angaben Uber Fldchen und Masse stammen
von der EigentUmerin oder von anderen verldsslichen Quellen. Der Vermarktungsdienstleister
hat weder eigene Vermessungen durchgefUhrt, noch in Auftrag gegeben. Fur die in der Ver-
kaufsdokumentation erwdhnten Angaben sowie fur die einem Interessenten oder dessen Berater
mundlich oder schriftlich zur Verfugung gestellten Informationen wird jegliche Haftung hiermit
ausdrUcklich ausgeschlossen.

Es kdbnnen nur Gewdhrleistungen und konkrete Zusicherungen rechtliche Bedeutung erlangen,
welche in einen Kaufvertrag einfliessen (wobei aus dieser Verkaufsdokumentation keinerlei Ge-
wahrleistung oder Zusicherung ableitbar sind), und auch dies nur unter der Bedingung, wenn der
Kaufvertrag vollzogen ist.

Der Empfanger dieser Verkaufsdokumentation nimmt zur Kenntnis, dass der Vermarktungsdienst-
leister (oder deren Geschdaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder Vertreter) kei-
ne Finanz-, Rechts-, Steuer- oder andere Beratung erteilt und dass der Empfdanger eigene Berater
beizieht, welche die entsprechenden Erfahrungen und das Know-how aufweisen, um sGmtliche
Risiken und andere Fragen im Zusammenhang mit dem betreffenden Liegenschaftskauf beurtei-
len kdnnen.
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