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DIE INFRASTRUKTUR
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DIE GEMEINDE GACHNANG

8546 Islikon liegt im Bezirk Frauenfeld, im Kanton Thurgau. Die Bevélke- rung in der
politischen Gemeinde Gachnang hat sich in den letzten fOnf Jahren um
durchschnittlich +1.3% pro Jahr auf 4'564 Einwohner verandert (Stand 31. Dez. 2022). Die
Steuerbelastung liegt bei 10.9% (Kanton: 11.2%). FUr die letzten fOnf Jahre weist die
Gemeinde im Durchschnitt eine j@hrliche Wohnbautatigkeit von 2.1% auf, wéhrend die
Leerwohnungsziffer aktuell 1.4% betragt (Stand 1. Jun. 2023). Die Immobilienpreise
haben sich in den letzten fUnf Jahren um +27.2% verandert (Kanton: +24.3%).

Gesundheit: Gastronomie: Freizeit:

Schlossberg Arztezentrum, Backerei Zuckerkuss Spielplatz Zwergliwiese

Zahnarzt Meijer Restaurant Sonne Skatepark Islikon

Physiotherapie Hadorn Hotel Restaurant Sportplatz Islikon

Senevita Sunnwies Greuterhof Sportplatz Gachnang

Tierarzt Animedi Anker Bar Kindergartenwald/
Wirtschaft zum Lindenhof Waldspielgruppe
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BESCHREIBUNG

Ein Zuhause, das keine Winsche offen Idsst

Dieses bezaubernde, freistehende Schwedenhaus in Islikon, Baujahr 1947 und zuletzt 2021
renoviert, bietet lhnen eine perfekte Kombination aus nostalgischem Charme und
modernem Komfort. Mit einer Nettowohnfldche von 166 m? und einem grosszigigen
GrundstUck von 922 m? finden Sie hier genUgend Raum fur die ganze Familie.

Gemdutlichkeit und Stil vereint

Das einladende Wohnzimmer mit gemutlicher Holzbalkendecke und seinen warmen
Farben schafft eine behagliche Atmosphdre, in der Sie entspannte Abende mit der
Familie verbringen kénnen. Die Fenster lassen viel Tageslicht herein und bieten einen
schénen Blick in den Garten. In jedem Zimmer das Hauses wurden die Fenster mit einem
massgefertigten Insektenschutz ausgestattet.

Kiche: Funktionalitat mit modernen Akzenten

Die kompakte Kuche ist mit modernen, hochwertigen Gerd&ten wie einem Geschirrspuler
und einem Kochfeld ausgestattet und vereint FunktionalitGt mit einem Hauch von Farbe.
Die roten und metallischen Fronten verleihen dem Raum einen markanten Charakter,
wdhrend die Arbeitsflachen effizientes Arbeiten ermdéglicht. Hier kdnnen Sie lhrer
Kochleidenschaft freien Lauf lassen.

Schlafzimmer: Erholsamae Ruckzugsorte

Das Hauptschlafzimmer im Erdgeschoss besticht durch seine grosszugige Gestaltung und
die ruhige Lage. Die warmen Holzdielen und die grossen Fenster sorgen fur eine
angenehme Atmosphdre. Zusatzlich bietet das Haus drei weitere Schlafzimmer, die sich
ideal als Kinderzimmer oder Gastezimmer eignen.

Kinderzimmer: Viel Platz zum Spielen und Lernen

Das Haus bietet aktuell drei gerdumige Kinderzimmer, die ideal fur Familien sind. Ein
besonderes Highlight ist das dritte Kinderzimmer, das Uber einen abgetrennten
Spielbereich verfugt. Hier kbnnen die Kleinen ihrer Fantasie freien Lauf lassen und haben
ausreichend Platz zum Spielen und Toben.

Zusatzlich gibt es ein separates Zimmer, das vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet - ob
als Spielbereich fur die Kinder, als gemutlicher RUckzugsort zum Lesen oder als Raum fur
gesellige Abende. Das Haus bietet ebenso einen zusatzlichen BUroraum.
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Badezimmer: WohlfUhlorte fur die ganze Familie

Das Haus verfugt Uber zwei moderne Badezimmer, die mit wertigen Sanitéreinrichtungen
ausgestattet sind. Eine Wellness-Dusche und eine Badewanne laden zum Entspannen ein
und machen das Badezimmer zu lhrer persénlichen Oase.

Aussenbereich: Entspannung und Genuss im Freien

Der Aussenbereich ladt mit seiner grossen Terrasse und dem gepflegten Garten, mit je
einem wunderbaren Apfel- sowie Kirschbaum, zu erholsamen Stunden im Freien ein. Der
Pool bietet an warmen Tagen eine willkommene AbkUhlung, wahrend der Sitzplatz mit
der hochwertigen Pergola der ideale Ort fur gemutliche Grillabende ist. Der Garten
bietet viel Platz zum Spielen und ist ein Paradies fUr Naturfreunde.

Dieses Haus bietet zahlreiche Extras, die lhren Alllag noch angenehmer machen. Dazu
gehdren ein grosszugiger Keller mit WaschkUche, ein Abstellraum/Reduit, eine Garage
und ein Carport mit Estrich. Haustiere sind willkommen, und die kinderfreundliche
Umgebung macht dieses Haus ideal fur Familien.

Erleben Sie den einzigartigen Charme dieses Schwedenhauses und geniessen Sie
modernen Wohnkomfort in einer ruhigen und sonnigen Lage.

Interessiert?

Dann melden Sie sich unverbindlich fur eine Besichtigung mit Herrn Dalyan Yorulmaz an.
Z6gern Sie nicht, uns bei offenen Fragen zu kontaktieren.

FUr Inren Wohntraum kénnen wir Sie auch finanziell
kompetent beraten und Ihnen gunstige
Finanzeirungsmoglichkeiten anbieten.

/”WZ/M:%/ \
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DETAILBESCHRIEB

Angebot Eigenschaften
Verkaufspreis CHF 1'350'000.~ @ Terrasse (1) mit hochwertiger
Nebenkosten CHF 5'900.— / Jahr

Pergola und Schutzvorhdngen
7 Terrasse (2) mit elektrischen

- - - Sonnenstoren

]
1 x Garage inklusiv © Pool
1 x Carport i Klusiy 7 Abstellkammer/Reduit
1 x Aussenparkplatz inklusiv ¥ Geschimspller
& Keller
&7 Ruhige Lage
m “7 Sonnig
&7 Kinderfreundlich
Nettowohnfldche 166 m? Zj EZ:SSreT
Grundstiicksfldche 922 m?2
7 Haustiere erlaubt
7 Virtuelle Besichtigung
7 Waschmaschine/Tumbler
& Glasfaser
Referenz-Nr. 124 Zystand gepflegt
Verfugbar ab sofort Baujahr 1947
Etage 3 Letztes Renovationsjahr 2021
Zimmer 6 Raumhéhe 2.3 m
Nasszellen 2 Warmeerzeugung Gasheizung
Warmeverteilung Radiatoren
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Freizeit Bildung Gastronomie Gesundheit

QUALITAT UND ZUSTAND

W Kiiche W % 77 ¥y Standard ¥ ¥ ¥y Gutin Stand gehalten
& Badezimmer  # v ¥y Normal +r # 77 Gutin Stand gehalten
3 FuBboden W % 7¢ ¥y Standard + ¥ ¥y Gutin Stand gehalten
fQ) Fenster 4 ¥ ¥¢ ¥r Standard 4 # ¢ Gutin Stand gehalten
& Mauerwerk + % 7¢ ¥y Standard + % ¢¢ Gutin Stand gehaiten
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Schlafzimmer

Schlafzimmer Il
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Kinderzimmer

Kinderzimmer Il
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Spielzimmer
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SOZIO - OKONOMIE

Gebiet: Frauenfeld (Bezirk [ Amt)

Altersgruppen Bildungsniveau
Am starksten vertretene Altersgruppe  In den letzten S Jahren Das am meisten vertretene Bildung sniveau in der Region
40-54 -1.6% Sekundarstufe Il
Alter
Keine Ausbilding
o5 IS 202% R
Chbligatonische Sehule
1e-24 0000 1% 15.8%
5-38 (D 24.9% Sekundarstufel
ey asan
40-54 (D W Tentirstufe
38.4%
s5-64 (D 18.6%
&5_plus 0.0%
Datenquelle: Federal Statistical Office, 2020 Datenquelle: Federal Statistical Office, 2020

Zusammensetzung der Haushalte

Status der in diesem Gebiet lebenden Menschen Inden letzten 5 Jahren

allein stehend +11%

4 4 % . allein stehend

@ Verheiratet/Registierte Partnerschaft

Datenquelle; Federal Statistical Office, 2020
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Gebiet: Frauenfeld (Bezirk [ Amt)

Bevdlkerung

Aktuelle Bevilkerung In den letzten 5 Jahren

71'289 +5.3%

Bevblkenng

289 +1.2%
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Datenquelle Federal Statistical Office, 2020

Arbeitslosenquote

Aktuelle Arbeitsiosenquote  In den letzten 5 Jahren
6% +0.6%

Bewertung
B.1% #13.0%
-

8%
6% -1.6%
6% -

5.9%
5.8%
5.7%
5.6%
5.5%

5.4%
54% o
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Datenquelle: Federal Statistical Office, 2020
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/"'""\ Aussicht
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UBER IMMOANKER

IMMOANKER ist Ihr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer
Immobilie geht.

Wir Ubernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fur Sie, sodass Sie sich
entspannen kénnen und sich um nichts kUmmern mussen. Sie durfen sich zurUcklehnen
und den gesamten Prozess unserem erfahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu
Uberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grésstmogliche Transparenz wdhrend der gesamten
Transaktionsschritte zu gewdhrleisten.
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W Der Immobilienaufwerter

IN 6 EINFACHEN SCHRITTEN ZU DEINER TRAUMIMMOBILIE

I- INTERESSE

Haben Sie in diesem Exposé die Immobilie lhrer Trdume entdeckt? Hervorragend. lhnen ist bestimmt noch
die eine oder andere Frage aufgekommen und Sie kbnnen es kaum erwarten, die Immobilie live vor Ort zu
besichtigen.

Rufen Sie uns jetzt ganz einfach unter +41 (0)44 578 48 30 an und wir gehen gemeinsam den ndchsten Schritt
zu lhrem neuen Traum-Zuhause. Sollte die Immobilie noch nicht Inren Winschen entsprechen, nehmen wir
gerne lhre Traum-Heim-Kriterien auf und begeben uns fur Sie proaktiv auf die Suche nach Ihrem idealen
Zuhause, klicken oder gehen Sie dazu ganz einfach auf diesen Link: immoanker.ch/suchprofil

2- KAUFABSICHT

Hat Sie das Video begeistert? Die anschliessende Besichtigung umgehauen? Die einzelnen Detailfragen zur
Immobilie wurden alle geklart und Sie kbnnen es nun kaum noch abwarten, einzuziehen? Ausgezeichnet. Im
ndchsten Schritt vervollstdndigen und bestatigen Sie ganz einfach Ihre KaufabsichtserklGrung und schon
kommen Sie in die finale Runde. Zur Bestatigung lhrer Kaufabsicht sendet Ihnen lhr Ansprechpartner in
unserem Team einen individuellen Formular-Link per E-Mail zu.

3- FINANZIERUNG

Mit ausgebildeten Experten stehen wir Ihnen beratend mit der passenden Finanzierung lhres neuen Zuhauses
zur Seite. Auf lhren Wunsch kénnen wir Ihnen hier durch Partnerbanken auch zu einem entscheidenden
Vorteil verhelfen.

4- KAUFZUSAGE UND RESERVATIONSVEREINBARUNG

Ist die Finanzierung geregelt?
Im n&chsten Schritt unterzeichnen Sie die Reservationsvereinbarung. Mit der anschliessenden Uberweisung
der Reservationszahlung halten Sie die SchlUssel Ihrer neuen Immobilie jetzt bereits fast in Inren Handen.

S5- KAUFVERTRAG

In Zusammenarbeit mit dem Notar erstellen wir einen passenden Kaufvertragsentwurf for Sie. Der Entwurf
wird Ihnen und der Verkduferpartei anschliessend zur Prifung Ubermittelt. Bei beidseitigem Einverst&ndnis
zwischen lhnen und der Verkduferpartei wird der finale Kaufvertrag erstellt und ein passender
Notariatstermin definiert und vereinbart.

6- BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Sie, mit uns an lhrer Seite, und die Verkduferpartei — gemeinsam gehen wir zum vereinbarten
Uberschreibungstermin  beim Notar. Mit der beidseitigen Unterzeichnung des Kaufvertrags und der
anschliessenden Uberweisung der Kaufsumme haben wir die Ziellinie erreicht.

Die Immobilie gehort nun vollumfénglich Ihnen, und Sie kénnen sich ab sofort voll und ganz der Einrichtung
Ilhrer neuen vier W&nde widmen. Selbstverst@ndlich bleiben wir Ihnen auch nach dem Abschluss des Kaufs
erhalten und stehen Ihnen bei weiteren Fragen oder Winschen immer gerne zur Seite.
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empféanger als Basis fur den Entscheid, ob er
einen  moglichen Kauf der Liegenschaft  weiter prifen  mochte.  Die
Verkaufsdokumentation ist weder Offerte noch Einladung zur Offertstellung fur den Kauf
der Liegenschaft. Die Verkaufsdokumentation wurde mittels von der EigentUmerin zur
Verfugung gestellten Informationen sowie mittels &ffentlich zugdnglichen Dokumenten
erstellt.

Die Verkaufsdokumentation wurde von der EigentUmerin zur Kenntnis genommen und
von ihr auf Richtigkeit und Vollstdndigkeit geprUft und bestatigt. Die
Verkaufsdokumentation wurde mit angemessener Sorgfalt erstelll. Dennoch besteht
weder von der EigentUmerin noch vom Vermarktungsdienstleister (oder deren
Geschaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder Vertreter) irgendeine
Gewdhr oder Garantie for die Genauigkeit, Richtigkeit oder VollstGndigkeit der
enthaltenen Informationen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation aufgefUhrten Angaben Uber Fldchen und Masse
stammen von der EigentUmerin oder von anderen verl@sslichen Quellen. Der
Vermarktungsdienstleister hat weder eigene Vermessungen durchgefUhrt, noch in
Auftrag gegeben. FUr die in der Verkaufsdokumentation erwdhnten Angaben sowie fur
die einem Interessenten oder dessen Berater mundlich oder schriftlich zur Verfugung
gestellten Informationen wird jegliche Haftung hiermit ausdrucklich ausgeschlossen.

Es kdnnen nur Gewdhrleistungen und konkrete Zusicherungen rechtliche Bedeutung
erlangen, welche in einen Kaufvertrag einfliessen  (wobei aus  dieser
Verkaufsdokumentation keinerlei Gewdhrleistung oder Zusicherung ableitbar sind), und
auch dies nur unter der Bedingung, wenn der Kaufvertrag vollzogen ist.

Der Empfdanger dieser Verkaufsdokumentation nimmt zur Kenntnis, dass der
Vermarktungsdienstleister (oder deren Geschdftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder,
Angestellten oder Vertreter) keine Finanz-, Rechts-, Steuer- oder andere Beratung erteilt
und dass der Empfdnger eigene Berater beizieht, welche die entsprechenden
Erfahrungen und das Know-how aufweisen, um sémtliche Risiken und andere Fragen im
Zusammenhang mit dem betreffenden Liegenschaftskauf beurteilen kbnnen.
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